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CONSEJERIA
JURIDICA

REGLAMENTO DE LA LEY DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE
DEL MUNICIPIO DE ATLATLAHUCAN, MORELOS

OBSERVACIONES GENERALES.- EL Articulo Segundo Transitorio abroga el Reglamento Municipal de Ordenamiento
Territorial y Asentamientos Humanos del Municipio de Atlatlahucan, Morelos, publicada en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de fecha 04 de Octubre del 2000.

- El presente Reglamento no establece fecha de aprobacion.

Publicacion 2013/05/15
Vigencia 2013/05/16
Expidi6é H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos

Periddico Oficial 5089 “Tierra y Libertad”



QUIENES - LA- T.

i

A+ VLVERA - A
(15 -Ns) - NVIVE

FIL-VT-SAVW

S|

IR

Reglamento de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Atlatlahucan, Morelos

M 0 RE LOS Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo del Estado de Morelos. Ultima Reforma: Texto original

2018 - 2024

Direccién General de Legislacion.
Subdireccién de Jurismatica.

REGLAMENTO DE LA LEY DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE DEL MUNICIPIO
DE ATLATLAHUACAN, MORELOS.

En ejercicio de sus facultades, y con fundamento en el articulo 115, fraccion lll,
inciso H de la Constitucion Politica de los Estados Unidos mexicanos; 40 Fraccion
XVy 112, parrafo segundo de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Morelos, 55 fraccion Il, 147,149,150,151,155,156,157, fraccion IV y 160 de la
Ley Organica Municipal del Estado de Morelos, y Transitorios Primero, Segundo,
Tercero y Quinto de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sustentable del Estado de Morelos y demas disposiciones aplicables, el
Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Atlatlahucan, Morelos,
ha tenido a bien expedir el siguiente Reglamento de Ordenamiento Territorial y
Asentamientos Humanos.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.-Las disposiciones de este Reglamento son de orden publico y tienen
por objeto definir las bases para regular y controlar la planeacion y administracion
del ordenamiento territorial y el desarrollo urbano sustentable en el Estado de
Morelos, en términos de lo dispuesto en los articulos 27, 73 y 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y su legislacion
reglamentaria.

Articulo 2. El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el
desarrollo urbano sustentable de los centros de poblacién, tendera a mejorar la
calidad de vida de la poblacion, elevar la productividad, preservar los recursos
naturales y proteger el medio ambiente.

Articulo 3. ElI Ayuntamiento de Atlatlahucan, Morelos, para el ejercicio de las
atribuciones que les confiere la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sustentable del Estado de Morelos, contara en su estructura de gobierno
con una unidad administrativa de apoyo técnico y operativo en materia de
planeacién y administracion urbana.

Articulo 4. Para los efectos de este Reglamento se entendera por:
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I. La Constitucion: La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

[I. Constitucion Estatal: La Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Morelos.

lll. La Ley.- Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable
del Estado de Morelos.

IV. El Reglamento: Reglamento de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos.

V. Accion urbana: Urbanizacion del suelo y la edificacion en el mismo;
comprendiendo introduccién o mejoramiento de infraestructura, la dotacion de
equipamiento urbano y servicios, la fusion, division, modificacion,
fraccionamiento de terrenos, régimen en condominio y conjuntos urbanos, y
demas procesos tendientes al uso y aprovechamiento del suelo urbano;

VI. Administracion urbana: La estructura de orden publico establecida bajo un
marco de actuacién programatica institucional, para operar, controlar y regular
las actividades que inciden en el medio urbano y que contempla la emisiéon de
las resoluciones administrativas de las acciones urbanas de fusion, division,
fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos, en sus distintas variables
de modificacion o regularizacion; asi como en materia de regulacion de usos y
destinos del suelo, las constancias de zonificacién y las licencias de uso de
suelo y de destino;

VII. Area no urbanizable: Superficie que, en razén de su naturaleza, funcion o
destino, no debe incorporarse al desarrollo urbano, o esté sujeta a restricciones
en su aprovechamiento;

VIII. Area urbana: Area habitada o urbanizada, es decir la ciudad misma, mas
el area contigua edificada, con usos de suelo de naturaleza no agricola y que,
partiendo de un nucleo central, presenta continuidad fisica en todas direcciones
hasta ser interrumpida, en forma notoria, por terrenos de uso no urbano, como
bosques, sembradios o cuerpos de agua;

IX. Asentamiento humano: Establecimiento de un determinado conglomerado
demografico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area
fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales que lo integran;

X. Carta urbana: Representacion gréafica de la estrategia urbana contenida en
los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable, en la que se establecen los
usos y destinos del suelo dentro de los limites del centro de poblacion;
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XI. Carta de Ordenamiento Territorial: Representacion grafica de la estrategia
urbana contenida en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable, en la
gue se establecen los usos y destinos del suelo en el ambito de competencia
municipal;

XIl. Centro de poblacion: Demarcacion territorial constituida por las areas
urbanas, las que se reserven a su expansion futura y las que se consideren no
urbanizables, por causas de conservacibn 0 preservacion ecologica,
prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de
los limites de dichos centros; asi como las que por resolucion de las
autoridades competentes se prevean para la fundacién de los mismos;

XlI. Comision de Conurbacién Intermunicipal: Organo de caracter permanente
previsto en el Convenio de Coordinacion para el reconocimiento de las zonas
conurbadas intermunicipales, constituido por las autoridades municipales
participantes y el Gobierno del Estado.

XIV. Condominio: Régimen juridico en el que coexiste un derecho singular y
exclusivo de propiedad sobre cada una de las unidades en que se constituya
un inmueble, susceptible de aprovechamiento individual, por tener salida propia
a la via publica o a un elemento comudn del inmueble y un derecho proporcional
de copropiedad forzosa e indivisible sobre los elementos y partes comunes del
inmueble, necesarios para el adecuado disfrute de las unidades de propiedad
singular y exclusiva;

XV. Conjunto urbano: Modalidad de accion urbana en un poligono determinado,
donde se autorizan simultdneamente diversos aprovechamientos del suelo, y que
puede incluir dos 0 méas acciones contempladas en el Titulo Séptimo de la Ley;
XVI. Consejo Estatal: Consejo Estatal de Desarrollo Urbano, &rgano
institucional de participacion de la sociedad organizada;

XVII. Consejo Municipal: Consejo Municipal de Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, 6rgano institucional de
participacion de la sociedad organizada, auxiliar de las autoridades municipales
en el proceso de planeacion del desarrollo urbano sustentable;

XVIII. Constancia de zonificacién: Resoluciéon administrativa por medio de la
cual la autoridad municipal encargada de la administracién de los Programas
de Desarrollo Urbano Sustentable en un centro de poblacién, hace constar los
usos permitidos, prohibidos o condicionados y la reglamentacion
complementaria en un predio determinado, a solicitud de su propietario;

XIX. Derecho de via: Franja de terreno que se requiere para la construccion,
conservacion, ampliacion, proteccién y en general para el uso adecuado de una
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via general de comunicacion o carretera estatal, cuya anchura y dimensiones
fija la autoridad competente, la cual no podra ser inferior a 20 metros a cada
lado del eje del camino. Tratandose de carreteras de dos cuerpos, se medira a
partir del eje de cada uno de ellos

XX. Desarrollo regional: Proceso de crecimiento econdmico, urbano y social en
un territorio determinado, con el objeto de lograr el mejoramiento de la calidad
de vida de la poblacion, la preservacion y conservacion del medio ambiente;
XXI. Desarrollo Urbano Sustentable: Proceso de planeacion sustentable y
regulacion de la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion;

XXII. Destinos del suelo: Fines publicos futuros a que se determine dedicar
zonas o predios de un centro de poblacion, conforme a lo que se establezca en
los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable;

XXIll. Dictamen de congruencia: Documento mediante el cual la Secretaria,
revisa y resuelve sobre la congruencia entre el contenido de un Programa de
Desarrollo Urbano Sustentable, promovido por el H. Ayuntamiento
Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, respecto a las disposiciones de la Ley
y las politicas y estrategias establecidas en el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable;

XXIV. Dictamen de impacto urbano: Documento mediante el cual la Secretaria,
en coordinacion con el H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan,
Morelos y demas Municipios, establece la factibilidad para la realizacién de
acciones urbanas que por su magnitud y sus efectos lo ameriten, con base en
los estudios elaborados al respecto y a las disposiciones contenidas en los
Programas de Desarrollo Urbano Sustentable;

XXV. Dictamen de impacto vial: Documento mediante el cual la Secretaria, en
coordinaciéon con el Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos y
demas Municipios, en su caso, establece la afectacion e impacto vial producido
por la alteracién de la estructura urbana en puntos especificos del centro de
poblacion;

XXVI. Divisién: Cuando de un predio se forman dos o mas limitrofes, sin que
exceda de cinco, con o sin apertura de calle;

XXVII. Estructura urbana: Conjunto de componentes tales como el uso del
suelo, vialidad, vivienda, equipamiento urbano, infraestructura, que actdan
interrelacionados y que constituyen la ciudad.

XXVIIl.  Equipamiento urbano: Conjunto de edificios y espacios,
predominantemente de uso publico, en los que se realizan actividades
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complementarias a las de habitacion y trabajo, o bien, en donde se proporciona
a la poblacién servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades
economicas;

XXIX. Fraccionamiento: Lotificacién de un predio en seis 0 méas fracciones con
o sin apertura de calle susceptible de urbanizacion, que puede contener calles
generales, accesos Yy servicios publicos, en los términos de la Ley y demas
disposiciones aplicables;

XXX. Fundacion: Creacion o establecimiento de un asentamiento humano en
areas o predios susceptibles de aprovechamiento urbano, a fin de impulsar el
desarrollo integral de la Entidad,;

XXXI. Fusién: Cuando dos o mas predios limitrofes se integran para formar un
todo;

XXXII. Infraestructura urbana: Sistemas y redes de organizacion y distribucion
de personas, bienes y servicios para el buen funcionamiento de los centros de
poblacion;

XXXIII. Licencia de uso de suelo: Documento expedido por el H. Ayuntamiento
Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, mediante el cual se autoriza a un
predio o zona, un uso o destino especifico en un centro de poblacién con
apego a los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable respectivos;

XXXIV. Modificacion de proyecto: Cambio total o parcial del proyecto aprobado
o autorizado de una division, fusion, fraccionamiento, condominio o conjunto
urbano;

XXXV. Normas de Equipamiento Urbano: Las normas o lineamientos emitidos
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y la Secretaria de
Desarrollo Social Federal, que determinan el equipamiento y la infraestructura
urbana adecuada para el desarrollo sustentable.

XXXVI.- Obras de Urbanizacion: Conjunto de obras consistentes en: red
hidraulica, sanitaria, eléctrica, pavimentacion de calles, guarniciones y planta
de tratamiento, asi como las demas que establezcan como obligacion los
oficios de autorizacion; a llevarse a cabo por las personas fisicas o morales,
gue pretendan realizar alguna accion urbana.

XXXVII. Ordenamiento ecolégico: Instrumento de planeacion ambiental cuyo
objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, en las
areas localizadas fuera de los limites de los centros de poblacién, con el fin de
lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias de
deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos;
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XXXVIII. Ordenamiento territorial de los asentamientos humanos: Proceso de
planeacion para la distribucién equilibrada y sustentable de la poblacién y de
las actividades econdmicas, en el territorio del Estado, que involucra en su
andlisis los subsistemas social, econémico y ambiental,

XXXIX. Programa de Desarrollo Urbano Sustentable: Documento rector por
medio del cual se planea y regula el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos en el territorio municipal y la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, bajo la jurisdiccidn
municipal. Los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable se insertan en el
Sistema de Estatal de Planeacion Democrética a que se refiere el articulo 32
fracciones lll, IV y V de la Ley;

XL. Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sustentable: Es el conjunto de principios, objetivos, politicas, estrategias,
programas operativos e instrumentos, normas técnicas y disposiciones relativas
que regularan el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacidén, a fin de determinar, organizar y mejorar los espacios urbanizados y
establecer la estrategia de Desarrollo Urbano Sustentable, ordenado, e integral
de la Entidad, observando otras disposiciones juridicas aplicables;

XLI. Proteccién ecolégica: Conjunto de politicas y medidas para mejorar el
ambiente y evitar su deterioro;

XLIl. Region: Espacio geografico, delimitado en funcion de elementos de
analisis previamente establecidos;

XLII. Regularizacion: Proceso de autorizacion de cualquiera de las
consumadas, contempladas en el Titulo VIl de la Ley;

XLIV. Reservas Territoriales: Las areas de un centro de poblacion que seran
utilizadas para su crecimiento, conforme a los Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable;

XLV. Ribera o Zona Federal: Las fajas de diez metros de anchura contiguas al
cauce de las corrientes o al vaso de los depoésitos de propiedad nacional,
medidas horizontalmente a partir del nivel de aguas maximas ordinarias y
determinadas por la autoridad competente.

XLI. Secretaria: Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del
Gobierno del Estado;

XLII. Sistema Urbano Estatal: Conjunto de ciudades de diferentes rangos que
integran una region al articularse en torno a un centro regional y que
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representan la unidad fundamental para el impulso de politicas de
redistribucién de la poblacién y para el ordenamiento del territorio;

XLIIl. Usos del suelo: Los fines particulares, actuales o futuros, a que se
determine dedicar zonas o predios de un centro de poblacion, conforme a lo
gue se establezca en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable;

XLIV. Via publica: Es todo espacio de uso comun que por disposicion de la
autoridad competente se encuentra destinado al libre transito de personas,
bienes y servicios, a alojar redes de infraestructura, a dar acceso, iluminacion,
ventilacion y asoleamiento a los predios que lo delimitan;

LV. Vivienda econdmica: La denominada asi por el Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores (Infonavit), cuyo valor maximo es el
establecido asi, por esta institucion.

XLVI. Zona Conurbada Interestatal: Continuidad fisica y demografica que
formen o tiendan a formar dos o mas centros de poblacién situados en
territorios municipales de dos o mas entidades federativas;

XLVII. Zona Conurbada Intermunicipal: Continuidad fisica y demografica que
formen o tiendan a formar dos o mas centros de poblacion de dos o mas
municipios:

XLVIIIl. Zonificacidbn primaria: Determinaciéon de las areas que integran un
centro de poblacién tales como las &reas urbanizadas, urbanizables y de
conservacion y preservacion ecoldgica, conforme lo establezcan los Programas
de Desarrollo Urbano Sustentable, y

LIX. Zonificacibn Secundaria: Determinacion de las areas que contendran los
diversos usos y destinos del suelo, tanto en las zonas urbanizadas como en las
urbanizables.

CAPITULO Il
AUTORIDADES COMPETENTES

Articulo 5.Son autoridades con atribuciones para la aplicacion de la Ley y el
Reglamento, en el ambito de sus respectivas competencias, y que ejerceran
conforme lo establecen las fracciones V y VI del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Morelos, su legislacion, reglamentos, la Ley y el presente
Reglamento, las siguientes:

I. Del Ejecutivo Estatal:
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a) El Gobernador del Estado;
b) Secretaria de Gobierno;
c) Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas;
d) Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y Directores Generales
adscritos;
e) Instituto de Vivienda del Estado de Morelos;
f) Comision Estatal de Reservas Territoriales;
0) Instituto del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, y
h) Comision Estatal de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos
Urbanos.
II. El H. Congreso del Estado;
[ll. De la instancia municipal:
a) El Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos;
b) El Presidente Municipal, y
¢) La unidad administrativa o dependencia de la Administracion Publica
Municipal con competencia en la materia.
IV. Las Comisiones de Conurbacion Intermunicipales, conforme a las
atribuciones que les confiere esta Ley.

Articulo 6.Corresponden al H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan,
Morelos, las siguientes atribuciones:

I. Formular, revisar, aprobar, administrar y ejecutar los Programas Municipales
de Desarrollo Urbano Sustentable y los que de éstos se deriven, determinando
la zonificacion primaria y secundaria, asi como sus correspondientes normas
técnicas, en los niveles de planeacion de competencia municipal que asi lo
requieran, evaluando y vigilando su cumplimiento;

Il. Participar en la formulacién del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano Sustentable, asi como en los Programas de ordenaciéon de
las zonas conurbadas intermunicipales y regionales que impacten su territorio,
en los términos de la presente Ley;

[ll. Administrar la zonificacidbn prevista en los Programas Municipales de
Desarrollo Urbano Sustentable, de centros de poblacion y los demas que de
éstos deriven, regulando y controlando las reservas, usos y destinos de areas y
predios en los centros de poblacion;

IV. Promover y realizar acciones e inversiones para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;
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V. Proponer la fundacion de centros de poblacion;

VI. Participar en la planeacion y regulacion de las conurbaciones, en los
términos de esta Ley;

VII. Celebrar con la federacion, el Estado, con otros municipios o con los
particulares, convenios y acuerdos de coordinacién y concertacion que apoyen
los objetivos y prioridades previstos en los programas Municipales de
Desarrollo Urbano Sustentable, de centros de poblacion y los demas que de
éstos deriven;

VIII. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la
legislacion aplicable; asi como vigilar a los Fraccionadores, a efecto de que
hasta en tanto no se municipalicen los Fraccionamientos que hayan sido
autorizados, sean éstos quienes sigan prestando los servicios publicos
municipales, recibiendo a cambio la contraprestacion correspondiente por parte
de los propietarios o poseedores que resulten beneficiados con dichos
servicios.

IX. Coordinarse y asociarse con el Estado y con otros municipios o con los
particulares, para la prestacion de servicios publicos municipales, de acuerdo
con lo previsto en la legislacion local,

X. Convenir con los sectores social y privado la realizacion de acciones e
inversiones concertadas para el desarrollo regional y urbano;

XI. Expedir las resoluciones administrativas en materia de usos del suelo, asi
como las autorizaciones de fusiones, divisiones, modificaciones,
fraccionamiento, régimen en condominio y conjuntos urbanos, de conformidad
con las disposiciones contenidas en los Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable vigentes, los reglamentos de la presente Ley, y demas normas
legales aplicables;

XIl. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, en los
términos de la legislacién aplicable y de conformidad con los Programas de
Desarrollo Urbano Sustentable y las reservas, usos y destinos de areas y
predios;

XIll. Participar en la creacion y administracién de reservas territoriales para el
Desarrollo Urbano Sustentable, la vivienda y la preservacion ecolégica, de
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables;

XIV. Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los
infractores de las disposiciones juridicas, Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable y reservas, usos y destinos de areas y predios en los términos de
la legislacion local;
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XV. Implementar en coordinacion con las autoridades estatales competentes,
acciones que eviten el establecimiento de asentamientos humanos irregulares;
XVI. Convenir con el Ejecutivo del Estado para que éste asuma funciones y/o
servicios de competencia municipal;

XVII. Delegar al Ejecutivo del Estado, las funciones en materia de planeacion y
administracion urbana, otorgandole a la autoridad estatal un porcentaje del
12%, por concepto del pago de derechos causados por las autorizaciones o
licencias emitidas; esto cuando el municipio solicite la intervencién de la
Secretaria y/o no ejerza sus funciones por causa de fuerza mayor o falta de
capacidad administrativa.

XVIII. Contratar las asesorias, consultorias y estudios que se requieran en
materia de planeacion urbana, considerando para tal efecto las disposiciones
legales y reglamentarias para la contratacion.

XIX. Informar y difundir permanentemente sobre la aplicacion de los Programas
de Desarrollo Urbano Sustentable, y

XX. Las demas que les sefiale la Ley y otras disposiciones juridicas aplicables.
Los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a
través de los Cabildos de los Ayuntamientos o con el control y evaluacion de
éstos.

CAPITULO Il
DEL CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Articulo 7. Los municipios, contardn con un 6rgano de asesoria y consulta de
caracter honorifico, en materia de Desarrollo Urbano Sustentable, denominado
Consejo Municipal de Desarrollo Urbano.

Articulo 8. El Consejo Municipal estara integrado de la manera siguiente:

I. Un Presidente. Que sera el Presidente Municipal, o la persona que este
designe;

II. Un Secretario Técnico. Que serd el titular de la unidad administrativa a que
se refiere el articulo 5 fraccion Il inciso c) de La Ley, o en su caso, el Titular de
la unidad Administrativa encargada del Desarrollo Urbano Municipal;

lll. Vocales. Los que se requieran de acuerdo a la materia, y que podra ser un
representante de camaras, colegios, asociaciones y organizaciones, de
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instituciones académicas y de investigacion en el municipio en la region y del
sector social y privado; asi como, un representante del gobierno estatal.

Por cada representante propietario se designara un suplente, que los sustituird en
sus faltas temporales. Cada uno de los integrantes del Consejo Municipal tendra
VvOz y voto.

Articulo 9. Las sesiones del Consejo Municipal seran vélidas cuando asistan mas
de la mitad de sus miembros. Las decisiones del Consejo Municipal, se tomaran
por mayoria de votos de los miembros presentes. El Presidente del Consejo
Municipal tendr& voto de calidad, en caso de empate.

Articulo 10. La organizacion y funcionamiento del Consejo Municipal, se
establecera en su Reglamento Interno.

Articulo 11. Los consejos municipales, coordinaran sus acciones con el Consejo
Estatal, a efecto de lograr la congruencia entre las acciones que realicen.

Articulo 12. Son atribuciones del Consejo Municipal, las siguientes:

I. Asesorar al Ayuntamiento en materia de Desarrollo Urbano Sustentable, asi
como opinar respecto de los Programas que se realicen en el Municipio, o con
otros municipios;

[I. Opinar y coadyuvar en los procesos de consulta convocados a fin de
elaborar y revisar los Programas que se deriven del Desarrollo Urbano
Sustentable en el Municipio;

lll. Proponer acciones permanentes de informacion y difusién de los aspectos
vinculados con los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable municipales;
IV. Solicitar la opinién del Consejo Estatal en algin asunto especifico;

V. Evaluar a solicitud de la Presidencia Municipal, los estudios y proyectos
especificos tendientes a solucionar problemas urbanos y formular las
propuestas correspondientes;

VI. Elaborar y aprobar su reglamentacion o lineamientos internos;

VII. Proponer las medidas que se estimen convenientes para el mejor
aprovechamiento y aplicacion de los recursos destinados al Desarrollo Urbano
Sustentable y la adecuada prestacion de los servicios publicos municipales, y
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VIIl. Las demés que le confiera la Ley, el Reglamento y otras disposiciones
aplicables.

CAPITULO IV
CONURBACIONES EN EL TERRITORIO DEL MUNICIPIO

Articulo 13. El ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas,
intermunicipales e interestatales, se efectuard en los términos sefialados por el
capitulo IV de la Ley.

Articulo 14. Cuando dos o mas centros de poblacion, situados en dos o mas
municipios, formen o tiendan a formar una continuidad fisica, demogréfica o
funcional, el H: Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, solicitara la
participacion del Gobierno del Estado de Morelos, para que, en el &mbito de sus
competencias, planeen y regulen de manera conjunta y coordinada el fenomeno
de conurbacion de referencia, con apego a lo dispuesto en la Ley.

Articulo 15. EI Convenio de reconocimiento de la zona conurbada que se celebre,
en términos del articulo anterior, se publicara en el Periddico Oficial “Tierra y
Libertad” del Gobierno del Estado, en dos diarios de mayor circulacién en la
Entidad y ser& inscrito en la seccion correspondiente del Instituto del Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado. EI Convenio tendra vigencia
indefinida, siendo factible su revisibn o modificacion a solicitud expresa de
cualquiera de los municipios involucrados.

Articulo 16. La Comisién de Conurbacién Intermunicipal estard integrada y sera
convocada en los términos sefialados por los articulos 26 y 27 de la Ley.

Articulo 17.- La Comision de Conurbacion Intermunicipal tendra las funciones y
sesionara en los términos sefialados por los articulos 29 y 29 de la Ley.

CAPITULO V
PARTICIPACION SOCIAL EN EL DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE

Articulo 18. El H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan en el &mbito de su
competencia, promovera acciones concertadas entre los sectores publico, social y
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privado, que propicien la participacion social en la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

Articulo 19. En materia de Desarrollo Urbano Sustentable, la participacion social
coadyuvara en:

I. La formulacién, modificacion, control, evaluacion y vigilancia del cumplimiento
de los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable en los términos de la Ley y
el Reglamento de Ordenamiento Territorial;

Il. La determinacién y control de la zonificacion, usos y destinos de areas y
predios de los centros de poblacion;

[ll. La construccion y mejoramiento de vivienda de interés social y econdémico;
IV. El financiamiento, construccién y operacion de proyectos de infraestructura,
equipamiento y prestacion de servicios publicos urbanos; asi como en el
financiamiento y operacion proyectos estratégicos urbanos, habitacionales,
industriales, comerciales, recreativos y turisticos;

V. La ejecucion de acciones y obras urbanas para el mejoramiento y
conservacion de zonas populares de los centros de poblacion y de las
comunidades rurales e indigenas;

VI. La proteccion del patrimonio cultural de los centros de poblacion;

VII. La conservacion y preservacion del medio ambiente en los centros de
poblacion, y

VIII. La prevencion, control y atencion de riesgos y contingencias ambientales y
urbanas en los centros de poblacion.

IX. Para tal efecto, en el Presupuesto de Egresos del H. Ayuntamiento
Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, se contemplaran obras y acciones que
tiendan al cumplimiento del presente articulo, previo consenso con las
comunidades del Municipio de Atlatlahucan, quienes en asamblea
determinaran las obras y acciones que habran de presupuestarse, tomando en
consideracion las condiciones de marginalidad, rezago educativo, condiciones
de salud, imagen urbana, desarrollo agropecuario, industrial y de servicios.

X. En los Fraccionamientos, los Fraccionadores se obligan a promover
contractualmente la creacion de la Junta de Vecinos o Asociacion de Colonos.
Xl. Sera obligacién de los Fraccionadores seguir prestando los servicios
publicos urbanos, hasta en tanto no se municipalice el Fraccionamiento
autorizado, percibiendo a cambio las contraprestaciones correspondientes de
parte de los propietarios o poseedores de los lotes beneficiados. Las
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contraprestaciones que se establezcan por la prestacion de los servicios
publicos urbanos, seran consensadas con la Junta de Vecinos o Asociacion de
Colonos que se encuentren legalmente establecidas y reconocidas en los
términos de la fraccion anterior.

TITULO SEGUNDO
PLANEACION URBANA Y REGIONAL

CAPITULO |
SISTEMA ESTATAL DE PLANEACION URBANA Y REGIONAL

Articulo 20. El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el
Desarrollo Urbano Sustentable de los centros de poblacion en la Entidad forman
parte, como politica sectorial, de los Sistemas Nacional y Estatal de Planeacion
Democrdética, y se llevaran a efecto en los términos sefialados por los articulos 32
y 33 de la Ley.

Articulo 21. Los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable previstos en la
Ley, contendran los elementos necesarios para ser congruentes respecto de la
planeacién nacional, estatal y municipal para el desarrollo y serdn homogéneos
entre los que sean del mismo nivel; asi como para su correcta ejecucion técnica,
juridica y administrativa; se determinara el detalle de su contenido en el
reglamento de ordenamiento territorial.

CAPITULO Il
PROGRAMAS ESTATAL Y MUNICIPAL
DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE

Articulo 22. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sustentable, sera el eje rector del Programa Municipal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano Sustentable.

Articulo 23. Los Programas de Ordenacibn de Zonas Conurbadas
Intermunicipales ubicadas dentro del territorio del Estado se sujetaran al
procedimiento sefalado en el articulo 37 de la Ley.
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Articulo 24. EI H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, podra
convenir con el Ejecutivo del Estado, para coadyuvar en la formulacion o
modificacion de sus Programas de Desarrollo Urbano Sustentable, a través de la
Direccion General encargada del ordenamiento territorial.

Articulo 25. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, asi como
los que de éstos se deriven, se sujetaran en lo general al siguiente procedimiento
para su formulacion:

I. EI H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, dara aviso
publico del inicio del Proceso de Planeacion y de recepcion de las opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, a través de la publicacion de las
bases de la consulta en la Gaceta Municipal y en dos diarios de mayor
circulacion en el Estado;

II. EI H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, en coordinacién
con los sectores publico, social y privado, y con el apoyo del Consejo Municipal
de Desarrollo Urbano que corresponda, formularan el proyecto de Programa
Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable;

[ll. Cuando el proyecto completo del Programa Municipal de Desarrollo Urbano
Sustentable se encuentre disponible, e incluya las cartas de ordenamiento
territorial y urbanas aplicables, asi como el texto del documento; se publicara la
convocatoria para la consulta publica, en la Gaceta Municipal y en dos diarios
de amplia circulacion en el Estado; el proyecto completo estara a consulta y
opiniébn de la ciudadania, de las organizaciones de la comunidad y de las
autoridades federales y estatales interesadas, durante un plazo no menor de
sesenta dias naturales;

IV. ElI H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, organizara al
menos dos foros de consulta publica, en los que expondran el proyecto
completo del Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, recibiran
las sugerencias y planteamientos de los interesados;

V. Previo a la aprobacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano
Sustentable, el H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos,
deberd dar respuesta a los planteamientos improcedentes sobre la
modificacién del proyecto que se hayan presentado por escrito, expresando las
razones y fundamentos legales del caso, dichas repuestas, y en su caso las
modificaciones realizadas por los planteamientos procedentes, estaran a
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consulta de los interesados en las oficinas municipales durante el plazo de la
consulta publica;

VI. Previo a la solicitud del dictamen de congruencia ante la Secretaria, el
Municipio presentara a la misma, el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
Sustentable completo, para su analisis y observacion;

VII. Una vez emitidas las observaciones por parte de la Secretaria y
solventadas por el Municipio a solicitud de este ultimo, aquella en un plazo no
mayor de treinta dias naturales, emitird el dictamen de congruencia del
proyecto, con el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sustentable y, en su caso, con el Programa de Ordenacion de Zona
Conurbada correspondiente. Dicho dictamen sera requisito para la aprobacion
del Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, por el Cabildo;

VIII. Cumplidas y documentadas las formalidades anteriores y una vez que el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable sea aprobado por el
Cabildo Municipal, lo sometera a consideracion del Gobernador del Estado
para su publicacion en el Peridédico Oficial “Tierra y Libertad” mediante el
Decreto correspondiente, y en dos diarios de mayor circulacion en la Entidad, y
IX. El titular del Poder Ejecutivo Estatal enviara el Programa para su inscripcion
en la Seccién correspondiente del Instituto del Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio, dentro de los veinte dias héabiles siguientes a la publicacion. El
Municipio editard el Programa para su difusion, y lo mantendra a consulta
permanente;

Articulo 26. El detalle del procedimiento para la validacion de los Programas de
Desarrollo Urbano Sustentable, en cualquiera de los niveles establecidos en el
articulo 32 de la Ley, sera descrito en el Reglamento de Ordenamiento Territorial.

CAPITULO IlI
EFECTOS DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO
SUSTENTABLE

Articulo 27. Los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable entrardn en vigor a
partir de su publicacion en el Periédico Oficial “Tierra y Libertad” del Gobierno del
Estado.
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Articulo 28. Los programas vigentes seran de observancia obligatoria para las
autoridades, organismos descentralizados o paraestatales, ejidatarios, comuneros
y particulares.

Articulo 29. Los notarios y demas fedatarios publicos insertaran en las escrituras
y actas relativas a actos de enajenacién de bienes inmuebles, una clausula que
sefale el uso del suelo, establecido en los Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable; anexando al legajo y apéndice de la escritura una copia de la
constancia de zonificacion expedida por la autoridad competente.

Articulo 30. Los actos, contratos y convenios relativos a la propiedad, posesion,
aprovechamiento o cualquier otra forma juridica de tenencia de inmuebles, no
podran contravenir las politicas y estrategias establecidas en los Programas de
Desarrollo Urbano Sustentable, ni alterar el uso, destino, reserva o provision
dispuestos en los mismos.

Articulo 31. Realizada la inscripcion del programa de Desarrollo Urbano
Sustentable, en el Instituto del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, el
H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, s6lo podran expedir
licencias de uso del suelo, de construccion, ampliacion; las acciones urbanas
contempladas en el Titulo VII de la Ley o cualquiera otra relacionada con areas y
predios, de acuerdo al programa de Desarrollo Urbano Sustentable respectivo.

Articulo 32. Los notarios y fedatarios publicos solo protocolizardn escrituras en
actos, contratos o convenios, previa comprobacion de la existencia de las
constancias, autorizaciones, permisos o0 licencias que las autoridades
competentes expidan en relacion con el uso o disposicion de areas o predios, de
conformidad con lo previsto en esta Ley y en los Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable.

Articulo 33. Los actos, convenios y contratos relativos a la propiedad, los
certificados parcelarios otorgados por el Registro Agrario Nacional o cualquier otro
derecho relacionado con la utilizacion de predios, deberan contener las clausulas
relativas a la utilizaciébn de areas y predios establecidos en los Programas de
Desarrollo Urbano Sustentable.

Publicacion 2013/05/15
Vigencia 2013/05/16
Expidi6é H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos

Periddico Oficial 5089 “Tierra y Libertad”

18 de 65




QUIENES- LA Ty |
5 1

+ SOS-No) - NV IV

SRA - VILVERA - A

=

dlL

SNV

Reglamento de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Atlatlahucan, Morelos

V1
M O R LO Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo del Estado de Morelos. Ultima Reforma: Texto original

2018 - 2024

Direccién General de Legislacion.
Subdireccién de Jurismatica.

Articulo 34. Todas las acciones, inversiones y obras relativas al aprovechamiento
del territorio que realicen el Gobierno Federal, el Gobierno del Estado y los
Ayuntamientos, deberan sujetarse a lo dispuesto en los Programas de Desarrollo
Urbano Sustentable vigentes.

TITULO TERCERO
ELEMENTOS DE LA ADMINISTRACION URBANA

CAPITULO |
DERECHOS DE LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 35. Para cumplir con los principios del parrafo tercero del articulo 27 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia de
fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion,
la posesion, propiedad y cualquier otro derecho derivado de la tenencia de bienes
inmuebles, se sujetard a las provisiones, usos, destinos y reservas que
determinen las autoridades competentes con base en los Programas de
Desarrollo Urbano Sustentable.

Articulo 36. Las areas y predios cualesquiera que sea su régimen juridico de
tenencia, inclusive las tierras pertenecientes a los nucleos agrarios, sin perjuicio
de lo que disponga al efecto la Ley de la materia, estan sujetas a las
disposiciones de la Ley, los reglamentos correspondientes y los Programas de
Desarrollo Urbano Sustentable vigentes.

Articulo 37. Las disposiciones de los Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable no confieren a los propietarios o poseedores de predios, derecho
alguno a exigir indemnizacion por las restricciones al aprovechamiento que se
establezcan.

CAPITULO Il
ACCIONES Y POLITICAS DE FUNDACION, CONSERVACION,
MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO DE LOS CENTROS DE POBLACION

Articulo 38. La fundacién de un centro de poblacién debera realizarse evaluando
su Impacto Ambiental, y respetando las areas naturales protegidas y el patron de
asentamientos humanos; asimismo, se debe planear su Desarrollo Urbano
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Sustentable, determinando sus caracteristicas, previendo los elementos
necesarios de equipamiento, infraestructura y de servicios, asi como las areas
urbanas, de reserva y de preservacion ecologica.

Una vez realizados los estudios a que hace referencia el parrafo anterior la
Secretaria, en coordinacion con las autoridades competentes emitird un dictamen
técnico que valide la fundacién del centro de poblacion.

Articulo 39. La fundacion de centros de poblacion prevista en el Programa Estatal
0 en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable correspondiente,
gue se realicen conforme a la Ley, requerira decreto expedido por el Congreso del
Estado. El Decreto sefialara la obligatoriedad de formular el Programa de
Desarrollo Urbano Sustentable correspondiente, cuyo contenido se determinara al
detalle en el Reglamento de Ordenamiento Territorial de esta Ley.

Articulo 40. El Congreso del Estado solicitar4 el dictamen a que se refiere el
articulo 58 segundo parrafo la Ley, asi como la opinidon del Consejo Estatal y del
Consejo Municipal correspondiente, respecto de las iniciativas de fundacion de
centros de poblacién.

Articulo 41. El Congreso del Estado otorgara la categoria politico administrativa
que le corresponda al nuevo centro de poblaciéon, de conformidad con lo dispuesto
en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 42. Seran considerados nuevos centros de poblacion, sujetos al proceso
establecido en el articulo 59 de la Ley, las areas aptas para el Desarrollo Urbano
Sustentable, que se deriven de la formulacion de Programas de Desarrollo
Urbano Sustentable, cuando normativamente cubran los requisitos para definirse
como centro de poblacion conforme a lo establecido en el Reglamento de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 43. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable, incluiran
las politicas siguientes, en los casos que sean aplicables:

I. Politica de conservacion: Accion orientada a mantener el equilibrio ecologico
y preservar el buen estado de las obras materiales de infraestructura,
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equipamiento, vivienda y servicios urbanos y en general de las areas que
constituyen acervos historicos y culturales. Esta politica puede ser aplicable
puntual o zonalmente;

II. Politica de consolidacion: Accion aplicable a centros de poblacion que
requieren, se racionalice el uso del agua y del suelo, optimizando la
infraestructura y el equipamiento urbano;

[ll. Politica de control: Accion orientada a regular el ritmo de crecimiento de los
centros de poblacion en los que la concentracion provoca efectos negativos
sociales y econdmicos;

IV. Politica de crecimiento: Accidn tendiente a ordenar y regular la expansion
fisica de los centros de poblacion, mediante la determinacién de las areas
aptas para el Desarrollo Urbano Sustentable, conforme a lo dispuesto en la
Ley, y los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable;

V. Politica de impulso: Accién orientada a canalizar recursos destinados al
Desarrollo Urbano Sustentable de centros de poblacion seleccionados para
asegurar un efectivo estimulo a su crecimiento, y

VI. Politica de mejoramiento: Accidn tendiente a reordenar o renovar las zonas
deterioradas ambiental, fisica o funcionalmente de un centro de poblacion. Sera
aplicable para mejorar las condiciones de bienestar de la poblacion y resarcir
los efectos negativos que el entorno natural y cultural ha resentido.

Articulo 44. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable sefialara
las acciones especificas para la ordenacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién, situados en la jurisdiccién territorial de
cada Municipio y establecera la zonificacion correspondiente. La regulacién y
administracion de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion se efectuara mediante:

I. La formulacién, aprobacién y ejecucién de los Programas de Desarrollo
Urbano Sustentable, aplicables en su ambito territorial;

Il. La determinacion de los usos y destinos compatibles;

lll. La celebracion de Convenios de Coordinacion con las dependencias y
entidades publicas y Convenios de Concertacion de acciones con los sectores
social y privado;

IV. La adquisicion, asignacion o destino de inmuebles por parte del sector
publico;
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V. La promocion de construccion de infraestructura y equipamiento y los
servicios urbanos de los centros de poblacibn, que considere los
requerimientos para discapacitados;

VI. La regularizacion de la tenencia de la tierra urbana y de las construcciones;

VII. El control, para evitar la ocupacion urbana en zonas de riesgo y de
preservacion y conservacion ecoldgica, y

VIIl. Las demas que se consideren necesarias para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento.

Articulo 45. Para la ejecucion de acciones de conservacion y mejoramiento de
los centros de poblacion, ademas de las previsiones sefialadas en el articulo
anterior, deberan tomar en cuenta lo siguiente:

I. Acciones de reforestacion, mantenimiento y conservacion de areas de
preservacion ecoldgica existentes en el centro de poblacion;

Il. La proporcion que debe existir entre las areas verdes y las edificaciones
destinadas a la habitacion, los servicios urbanos y las actividades productivas;
1. 1dentificacion y clasificacion del patrimonio cultural, conforme a las normas
existentes, para su preservacion y acciones de preservacion de la imagen
urbana de los centros de poblacién;

IV. Identificacion de zonas urbanas deterioradas, con el objeto de implementar
politicas de reciclaje, reordenamiento, o densificacion de areas urbanas
deterioradas, aprovechando sus componentes sociales y materiales;

V. ldentificacion y diagndstico de las zonas de riesgo, determinacion de
politicas y estrategias de resguardo y mitigacion de afectaciones;

VI. Evaluacion, diagnéstico y prevision de construccion del equipamiento e
infraestructura urbana, en areas carentes de ellos, en plazos de ejecucion
especificos;

VII. La accion integrada del Estado que articule la regularizacién de la tenencia
del suelo urbano con la dotacién de servicios y satisfactores basicos, que
tiendan a integrar a la comunidad urbana;

VIII. Identificar y respetar la Ribera o Zona Federal y el Derecho de Via, y

IX. Las demas que se consideren necesarias para la eficaz accion de
mejoramiento.

Articulo 46. Se consideran zonas de conservacion:
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I. Las que por sus caracteristicas y aptitud natural, como bosques, praderas,
mantos acuiferos, barrancas y otros elementos, sean condicionantes del
equilibrio ecoldgico;

II. Las dedicadas en forma habitual y adecuada a las actividades
agropecuarias, forestales o mineras;

lll. Las &reas abiertas, los promontorios, los cerros, las colinas y elevaciones o
depresiones orograficas que constituyen elementos naturales para la
preservacion ecoldgica;

IV. Las areas cuyo uso pueda afectar el paisaje y la imagen urbana;

V. Las zonas que se hayan visto deterioradas por fendmenos naturales o por
explotacion o aprovechamiento de cualquier género, que representen peligros
permanentes o accidentales para los asentamientos humanos, quedaran
restringidas al uso urbano y asi se establecera en los Programas de Desarrollo
Urbano Sustentable; sélo se autorizaran aquellas construcciones y obras que
aseguren los servicios de bienestar social de caracter colectivo y de uso
comun, y

VI. Aquellas areas que prevean otros ordenamientos.

Articulo 47. ElI H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos,
propondra al Ejecutivo Estatal, con base en los estudios y lineamientos
establecidos en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable, como Areas
Naturales Protegidas, aquellas zonas que lo requieran por su ubicacion,
extensién, calidad o por influencia que tenga en el ambiente, la ordenacion del
territorio y el desarrollo urbano sustentable.

Articulo 48. Las zonas deterioradas fisica o funcionalmente en forma total o
parcial, seran consideradas en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable,
espacios dedicados al mejoramiento, se destinaran los recursos necesarios con el
fin de reciclarlos, reordenarlos, renovarlos, regenerarlos, restaurarlos o
protegerlos y lograr el mejor aprovechamiento de su ubicacién, infraestructura,
eguipamiento, suelo y elementos de acondicionamiento del espacio, integrandolas
al Desarrollo Urbano Sustentable, particularmente en beneficio de los habitantes
de dichas zonas.

Articulo 49. Ademas de lo dispuesto en el articulo 43 de este Reglamento, los
Programas de Desarrollo Urbano Sustentable de ambito municipal para las
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acciones de crecimiento de los centros de poblacién deberan tomar en cuenta lo
siguiente:

I. La determinacion de las areas aptas para el crecimiento urbano sustentable
de los centros de poblacion;

Il. Los plazos de incorporacion al desarrollo de las zonas aptas para el
Desarrollo Urbano Sustentable;

[ll. Los mecanismos para la adquisicion, por parte del Estado y de los
municipios, con la participacion de los sectores social y privado, de predios
ubicados en las areas a que se refieren la fraccion anterior, a efecto de
satisfacer oportunamente las necesidades de tierra que plantee la dinamica de
crecimiento de los centros de poblacién, en los términos de esta Ley, y

IV. La definicion de la infraestructura de las zonas de crecimiento y las
modificaciones a realizar en la infraestructura existente del conjunto del area
urbana.

CAPITULO III
ZONIFICACION

Articulo 50. Para efectos de ordenar, regular y planear el Desarrollo Urbano
Sustentable de los centros de poblacion, su integracion y delimitacion
comprendera:

I. El area urbana: Actualmente ocupada por la infraestructura, equipamientos,
construcciones o instalaciones de un centro de poblacion; o que se determine
para la fundacion del mismo;

Il. Las areas aptas para el Desarrollo Urbano Sustentable: Aquellas que por sus
caracteristicas y aptitudes urbanas y naturales, por su infraestructura,
equipamiento y servicios, se determine conveniente incorporarlas a la
expansion futura del centro de poblacion, y

lll. El area de preservacion ecologica: Aquella constituida por los elementos
naturales que comprenden los condicionantes ecolégicos del centro de
poblacion.

Articulo 51. Al H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos,
corresponde, con apego a lo establecido en la Ley y sus reglamentos formular,
aprobar y administrar la zonificacion primaria y secundaria que se establecera en
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los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable de su competencia, mismas que
determinaran:

Zonificacion Primaria:

a) Las areas urbanizadas (area urbana);

b) Las areas urbanizables a corto, mediano y largo plazo (areas aptas para
el Desarrollo Urbano Sustentable);

c) Las areas no urbanizables (de conservacion y preservacion ecolégica).
Zonificacion secundaria:

a) Usos y destinos del suelo;

b) Estructura urbana;

c) Estructura vial,

d) Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo;

e) Normas técnicas sobre densidades de poblacién permisibles y
coeficientes sobre intensidad, utilizacién de uso del suelo, absorcion de agua
y area verde;

f) Las medidas para la protecciéon de los derechos de via y zonas de
restriccién de inmuebles de propiedad publica;

g) Las zonas de desarrollo controlado y de salvaguarda, especialmente en
areas e instalaciones en que se realizan actividades riesgosas y se manejen
materiales o residuos peligrosos, de conformidad con la legislacion aplicable,

y
h) Giros béasicos que no requieren de Licencia de Uso de Suelo, y

[ll. Los aprovechamientos predominantes de las distintas zonas de los centros
de poblacion:

IV. Los usos 0 destinos que por su importancia, impacto o dimensiones
requieren de un tratamiento especial

V. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion, y

VI. Las demés disposiciones que de acuerdo con la legislacion y
normatividad aplicables, sean procedentes y demas que detalle el
reglamento de ordenamiento territorial.

Articulo 52. En las areas no urbanizables solo se permite la construccion de:
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I. Caminos de acceso, infraestructura de comunicaciones y suministro de
energia eléctrica y equipamiento e infraestructura de apoyo a las actividades
economicas;

II. Edificios e instalaciones indispensables para el mantenimiento y vigilancia de
parques, zonas ecoldgicas o de valor historico, artistico, cultural y recreativo;

[ll. Obras menores de mejoramiento o mantenimiento de las construcciones
existentes en areas no urbanizables, y

IV. Explotacion de bancos de materiales para construccion, de acuerdo a la Ley
y la legislacion ambiental.

Las areas no urbanizables quedaran sujetas a politicas y hormas congruentes con
el ordenamiento ecolégico.

Articulo 53. Dentro de las areas determinadas como aptas para el Desarrollo
Urbano Sustentable en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable, primero
se urbanizaran las que en el programa se considere su utilizacién al corto plazo.

Articulo 54. La autoridad competente formulard Programas Parciales de
Desarrollo Urbano Sustentable para las areas consideradas en los Programas de
Desarrollo Urbano Sustentable como aptas para el desarrollo, cuando se haya
cumplido el plazo de apertura para el desarrollo de las areas a mediano y largo
plazo.

Articulo 55. Una vez que el Programa de Desarrollo Urbano Sustentable que
establezca destinos se encuentre vigente, los propietarios o poseedores de
inmuebles que queden en €l comprendidos, solo utilizaran los predios en forma
gue no presenten obstaculos al futuro aprovechamiento previsto, por lo que no
podran cambiar el uso del suelo ni aumentar el volumen de las construcciones
existentes a la fecha de publicacion del correspondiente Programa de Desarrollo
Urbano Sustentable.

En el caso de que los predios no sean utilizados, conforme al destino previsto, en
un plazo de quince afios a partir de la fijada para su ejecucion, dicho destino
quedara sin efecto, por lo que los inmuebles podran ser utilizados en usos
compatibles con los asignados para la zona de que se trate, mientras no se
modifique el Programa de Desarrollo Urbano Sustentable.
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Articulo 56. En los predios donde el uso o construcciéon no corresponda al
seflalado en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable, el propietario o
poseedor solo podra realizar obras de reparacion o mantenimiento; las
modificaciones de uso deberan ajustarse a las disposiciones vigentes.

~ CAPITULO IV
ORDENAMIENTO ECOLOGICO EN LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

Articulo 57. Los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable, mediante los
cuales se regulen los usos del suelo, se referiran Unicamente a las areas
localizadas dentro de los limites de los centros de poblacion. Cuando se pretenda
la ampliacibn de un centro de poblacién o la realizacion de proyectos de
Desarrollo Urbano Sustentable fuera del limite de los centros de poblacion, se
sujetara a lo que establezca el Programa de Ordenamiento Ecoldgico respectivo;
dichos limites s6lo podran modificarse mediante el procedimiento que establezca
el Reglamento de Ordenamiento Territorial.

El H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, junto con el Gobierno
del Estado, haran compatibles el ordenamiento ecolégico del territorio y el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, incorporando las
previsiones correspondientes en los Programas de Ordenamiento Ecoldgico
Local, en los Planes Municipales de Desarrollo Urbano Sustentable y en los
Programas de Desarrollo Urbano Sustentable que resulten aplicables.

Articulo 58. Los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable contendran las
disposiciones acordes al ordenamiento ecoldgico, con el objeto de mantener,
mejorar o restaurar el equilibrio de los elementos naturales y asegurar el
mejoramiento en la calidad de vida de la poblacion.

Los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable determinaran mediante la
asignacion de un coeficiente de area verde, lo relativo a la proporcion entre el
area construida y el area verde que deba existir en los desarrollos habitacionales
por cada determinado numero de habitantes; de igual manera los Programas
estableceran el coeficiente de absorcidén de agua.

Articulo 59. Las autoridades responsables de evaluar los estudios de Impacto
Ambiental que se refieran a acciones urbanas ubicadas dentro de los centros de
poblacién, vigilardn conjuntamente la congruencia de dichas acciones con los
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Programas de Ordenamiento Ecolégico y los de Desarrollo Urbano Sustentable en
vigor y los Reglamentos aplicables.

Articulo 60. Las disposiciones normativas del Ordenamiento Territorial y del
Ordenamiento Ecolégico deberan guardar congruencia, respecto a las politicas de
aprovechamiento y conservacion de las areas y predios dispuestos dentro de los
Centros de Poblacion. Los Ordenamientos Ecologicos y Territoriales seran
complementarios.

CAPITULO V
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANO

Articulo 61. Los proyectos para la instalacion, construccion o modificacion en
todo o en parte, de los sistemas de infraestructura, del equipamiento urbano y
prestacion de servicios urbanos, previamente al inicio de obra, deberan ser
sometidos a la autorizacién del H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan,
Morelos.

Articulo 62. La planeacion, construccion y operacion de la infraestructura, el
equipamiento y los servicios urbanos estaran sujetos a lo dispuesto por la Ley,
normas y reglamentos aplicables; a los Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable y de ordenamiento ecoldgico vigentes. Los Programas determinaran
la conveniencia de su localizacion y forma de penetracién en los centros de
poblacion; de vias generales de comunicacion, oleoductos, gasoductos,
acueductos, canales, y en general toda clase de redes de transportacion y
distribucién, con la intervencién que corresponda a las autoridades federales.

CAPITULO VI
PATRIMONIO CULTURAL, IMAGEN URBANA Y PAISAJE NATURAL

Articulo 63. Se considera de utilidad publica la investigacion, proteccion,
conservacion y restauracion de las zonas y sitios historicos, naturales, tipicos y
monumentales.

Articulo 64. Como elementos relevantes del patrimonio cultural y natural, sin
perjuicio de los consignados en otros ordenamientos legales, se consideran a:

Publicacion 2013/05/15
Vigencia 2013/05/16
Expidi6é H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos

Periddico Oficial 5089 “Tierra y Libertad”

28 de 65




Reglamento de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Atlatlahucan, Morelos

M 0 RE LOS Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo del Estado de Morelos. Ultima Reforma: Texto original
Direccién General de Legislacion.
2018 - 2024 Subdireccién de Jurismatica.

I. Los monumentos artisticos e historicos, sitios arqueoldgicos, paleontoldgicos,
plazas y trazas historicas;

II. Los poblados tipicos y su arquitectura vernacula, parques y calles que
constituyan un valor historico, y

lll. El paisaje natural y zonas naturales.

Articulo 65. Las zonas y sitios naturales, tipicos y monumentales, se regiran por
las disposiciones federales, estatales y municipales en la materia, asi como por
los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable aplicables.

Articulo 66. ElI H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, en
coordinacion con las instancias federales y estatales competentes, observando
las disposiciones legales en la materia, determinaran las condiciones en que
podran ejecutarse acciones de conservacion, mejoramiento, rehabilitacion y
restauracion de inmuebles contenedores de patrimonio cultural y natural, asi
como de las edificaciones y la traza urbana en su entorno.

Articulo 67. La imagen urbana se inscribird en las politicas de conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion y serda un componente de
los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable.

Articulo 68. Para la regulacién y control de la imagen urbana, las autoridades
municipales formularan el Reglamento Municipal respectivo, que contendra
disposiciones relativas a:

I. La armonia que deberd privar entre las construcciones y el medio ambiente,
en cuanto a estilo, materiales y sistemas constructivos;

Il. Los derechos y obligaciones de los propietarios y poseedores de bienes
inmuebles, y

lll. La compatibilidad de los usos y destinos del suelo para la proteccion vy el
aprovechamiento de inmuebles contenedores de patrimonio cultural y sitios
naturales.

Articulo 69. Para la formulacién y vigilancia del Reglamento Municipal de Imagen
Urbana se integrara una Subcomisién en el Consejo Municipal de Desarrollo

Urbano.
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CAPITULO VII
VIVIENDA

Articulo 70. El Programa Municipal de Vivienda, se formulara en los términos
previstos en la Ley y su Reglamento en materia de Vivienda;, mismos que
estableceran las bases y dictardn las medidas que permitan incrementar la oferta
de vivienda para las clases sociales desprotegidas, dentro del marco juridico
vigente a nivel Federal, Estatal y Municipal, acatdndose en todo momento las
disposiciones que en materia de equilibrio ecoldgico y protecciéon al ambiente
establezca la Ley correspondiente.

Articulo 71. Corresponde al H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan,
Morelos, en la esfera de su competencia, normar y coordinar las acciones que en
materia de vivienda realicen las instituciones publicas y privadas, y el sector
social, con el objeto de:

I. Proporcionar, dentro de su accion gubernamental y politica de desarrollo
social, el derecho a disfrutar de una vivienda digna y decorosa a las clases
econdmicamente desprotegidas; la oferta de tierra y servicios para el uso
habitacional integral, de acuerdo con las estrategias y proyectos previstos en
los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable y ajustdndose a las politicas
ambientales y de desarrollo econ6mico;

II. Promover esquemas de financiamiento que apoyen a la poblacién de
escasos recursos para la obtencién y mejoramiento de vivienda de interés
social, popular y econémica;

[ll. Incorporar al sector social a la concertacion de sus acciones urbanas y de
autoconstruccion, de acuerdo a la normatividad del Desarrollo Urbano
Sustentable;

IV. Fomentar la utilizacion de materiales de alta calidad, tecnologias adecuadas
y de bajo costo, en la construccion, mantenimiento y mejoramiento de vivienda;
V. Propiciar la utilizacion de mano de obra, materiales, equipo técnico y demas
componentes de tipo local, en la construccion y mejoramiento de vivienda;

VI. Prever la disponibilidad de areas de habitacion para el caso de ocurrir
contingencias ambientales y desastres, en los que se requiera la reubicacién
de la poblacion;

VII. Participar en el ambito de su competencia, en los Programas de
Regularizacién de la Tenencia de la tierra y la reubicacién de asentamientos
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humanos irregulares, en coordinacion con las autoridades correspondientes, en
el marco de lo dispuesto en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable
aplicables, y

VIII. Integrar el padron dindmico de solicitantes y beneficiarios, clasificado
segun niveles socioecondémicos, Municipio, localidad y requerimientos de
vivienda.

Articulo 72. Para los efectos del articulo anterior, los tres érdenes de gobierno
podran suscribir acuerdos de coordinacion entre si y, en su caso, celebrar
convenios de concertacion con los sectores social y privado; en estos acuerdos y
convenios se especificaran:

I. Los mecanismos para utilizar la reserva territorial o, en su caso, los terrenos
disponibles y aptos para su ocupacion de acuerdo a la estrategia establecida
en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable;

II. Las acciones, programas e inversiones a que se comprometan la
Federacion, el Estado y municipios y, en su caso, los sectores social y privado,
relativos al financiamiento de las acciones y Programas de Vivienda;

lll. Medidas o politicas de fomento a la promocion de nuevos asentamientos o
ampliaciones de los existentes y, en su caso, las medidas de restriccion en
zonas en las que por sus caracteristicas contextuales deba desalentarse el
crecimiento urbano, con base en los Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable, y

IV. Lineamientos de disefio, construccion, comercializacion, investigacion y
desarrollo tecnolégico que deban satisfacerse en los proyectos para alcanzar
los objetivos sefalados en los Programas de Vivienda.

TITULO CUARTO
RESERVAS TERRITORIALES

CAPITULO |
DE LAS RESERVAS TERRITORIALES

Articulo 73. La reserva territorial o zona apta para el Desarrollo Urbano
Sustentable, comprende las tierras, areas y predios que deben conservarse para
su ocupacion futura con el uso o destino y temporalidad previstos en los
Programas de Desarrollo Urbano Sustentable.
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La reserva territorial identificada en los Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable como zonas aptas para el Desarrollo Urbano Sustentable, tiene
caracter de utilidad publica por su vision estratégica, y esta enfocada a atender
las necesidades humanas conforme a la vocacion, capacidad y uso potencial del
suelo rural y urbanizable disponible en el Estado, con la temporalidad que en ellos
se haya determinado.

Articulo 74. El ordenamiento y regulacion del uso futuro de la tierra quedara
contenido en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable. Los Programas de
Desarrollo Urbano Sustentable estableceran en lo general las condiciones que
deberan cumplirse para el aprovechamiento de las areas aptas para el Desarrollo
Urbano Sustentable, constituyen ademas el instrumento para la regulacion de la
ocupaciéon de la tierra urbanizable y sefiala las estrategias, politicas y
mecanismos para la conservacion, administracion y constitucion de reserva
territorial.

Articulo 75. Se declaran de interés publico las actividades inherentes a la
constitucién de reservas territoriales que realice la Comision Estatal de Reservas
Territoriales y los Ayuntamientos, para este fin.

Articulo 76. ElI H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, asistira
al Gobierno del Estado, a través de la Comision Estatal de Reservas Territoriales,
en la realizacion del Programa Estatal de Reservas Territoriales; el Programa
debera ser elaborado en congruencia con el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable, los que de éste se deriven y el de
Ordenamiento Ecologico.

El Programa Estatal de Reservas Territoriales debera ser revisado y en su caso
modificado por lo menos cada seis afos.

CAPITULO Il
RESERVA TERRITORIAL PATRIMONIAL

Articulo 77. Se establece como reserva territorial patrimonial a las areas, predios
e instalaciones adquiridos por el Gobierno del Estado, el H. Ayuntamiento
Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, y sus Organismos Publicos
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Descentralizados para satisfacer los requerimientos de tierra que demanda el
Desarrollo Urbano Sustentable, en el marco de los programas correspondientes.

Articulo 78. Se consideran causas de utilidad publica las acciones necesarias
para la generacion y constitucion de reserva territorial patrimonial que promuevan
los ayuntamientos y el Gobierno del Estado a través de la Comision Estatal de
Reservas Territoriales.

Articulo 79. La Comision Estatal de Reservas Territoriales, por si 0
conjuntamente con el H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos,
con apego al Programa Estatal de Reservas Territoriales y en congruencia con los
Programas de Desarrollo Urbano Sustentables, previo dictamen de uso o destino
de la Secretaria en su caso, y autorizacién de su Junta de Gobierno, podran llevar
a cabo acciones en materia de reservas territoriales con objeto de:

I. Constituir reserva territorial patrimonial,
II. Programar la adquisicion y oferta de tierra para el Desarrollo Urbano
Sustentable;
[ll. Evitar la especulacion de las areas aptas para el Desarrollo Urbano
Sustentable;
IV. Ofertar reserva territorial que atienda preferentemente las necesidades de
los grupos sociales de bajo ingreso, para reducir y abatir los procesos de
ocupacion irregular de areas y predios;
V. Atender la disponibilidad de suelo para los diferentes usos y destinos que
determinen los programas;
VI. Ofertar en subasta publica a personas privadas, reserva territorial con uso
especifico determinado por la Secretaria, que sea necesario para cumplir con
acciones de vivienda o infraestructura de desarrollo, y
VII. Abatir el deterioro de las areas naturales y sus elementos, propiciado por la
ocupacion irregular de los asentamientos humanos.
El Gobierno del Estado y el H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan,
Morelos, asi como sus Organismos Desconcentrados o descentralizados, tendra
derecho de preferencia sobre la reserva territorial.

La subasta publica sefialada en la fraccidén VI, se realizard previa convocatoria
que se publicara con quince dias de anticipacion en el Periodico Oficial "Tierra y
Libertad" y simultaneamente en un periédico de mayor circulacion en el Estado,
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fijandose un ejemplar de la misma en los tableros de avisos de la Presidencia
Municipal y de la Oficina de Rentas de la cabecera del Municipio en el cual esté
ubicado el inmueble; informandose con la misma anticipacién al Congreso Local.
En el acto de subasta publica habr4 un Notario para dar fe de hechos.

Articulo 80. Para los efectos del articulo anterior, la Comisién Estatal de
Reservas Territoriales, suscribira los acuerdos de coordinacion con las entidades
y Dependencias de la Administracion Publica Federal, Estatal y del H.
Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, y, en su caso, convenios
de concertacion, contratos publicos privados con los sectores social y privado
para:

I. Determinar e integrar el inventario de inmuebles susceptibles de constituirse
como reserva territorial patrimonial,

II. La adquisicion y constitucion de reservas territoriales para el Desarrollo
Urbano Sustentable;

[ll. Protocolizar el traslado de dominio a favor de la Comision Estatal de
Reservas Territoriales, respecto de los bienes que corresponda;

IV. Coordinar las acciones e inversiones que comprometan la Federacion, el
Gobierno del Estado, los Ayuntamientos y, en su caso, los sectores social y
privado, para la constitucion, adquisicién, transmision y ocupacion de los
inmuebles objeto de esta materia;

V. Transferir reserva territorial patrimonial a Proyectos de desarrollo, previa
autorizacion del Congreso del Estado;

V. Establecer las medidas que propicien el aprovechamiento de las areas y
predios baldios que cuenten con infraestructura, equipamiento y servicios
urbanos, y

VI. Apoyar las actividades y acciones que involucren Programas con reservas
territoriales y el cumplimiento de sus fines.

Articulo 81. Corresponde al H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan,
Morelos y al Gobierno del Estado asignar los recursos necesarios para la
adquisicidn y constitucion de la reserva territorial que permitan el cumplimiento de
los Programas aprobados, recursos que seran aportados al fondo financiero
denominado Fondo para la Reserva Territorial del Estado de Morelos, mismos
gue se destinaran exclusivamente a la adquisicion de predios que se constituyan
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como reserva territorial y seran administrados por la Comision y los municipios
correspondientes.

Articulo 82. Los Gobiernos Estatal y Municipal, tendrdn derecho de preferencia
para adquirir los predios comprendidos en las areas aptas para el Desarrollo
Urbano Sustentable, sefialadas en los Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable, cuando dichos predios, a través de cualquier acto juridico, vayan a
ser objeto de transmision de la propiedad o posesion. Igual derecho de
preferencia tendran para adquirir estos predios, en el caso de subasta o remate
judicial o administrativo.

Para tal efecto, los propietarios o poseedores de los mismos que deseen
enajenarlos, los notarios, los jueces y las autoridades administrativas, deberan
notificar a la Comision Estatal de Reservas Territoriales y a la autoridad municipal
correspondiente, a fin de que éstos, en un plazo no mayor de treinta dias
naturales, contados a partir de la fecha de notificacion, ejerzan el derecho de
preferencia, si lo consideran conveniente. Si en el plazo citado, no emiten
contestacion a la notificacién, se entenderd que se abstienen de ejercer el
derecho de preferencia en ese acto.

Articulo 83. Los Gobiernos Estatal y Municipal podran optar por el derecho de
preferencia, cuando los ejidatarios o comuneros obtengan el dominio pleno de sus
tierras con el objeto de enajenarlas.

Articulo 84. Cuando la Comision Estatal de Reservas Territoriales y los
Ayuntamientos ejerzan el derecho de preferencia, el precio serd el que la
Comisién de Avaluos de Bienes del Estado de Morelos determine y se liquidara
dentro de los treinta dias siguientes al que se opte por el ejercicio de tal derecho.

Articulo 85. El derecho de preferencia a que se refiere este capitulo, no se
aplicara en aquellas superficies o predios comprendidos dentro de las areas
urbanizadas.

CAPITULO IlI
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA
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Articulo 86. La regularizaciéon de la tenencia de la tierra tiene como fin dar
seguridad juridica a los poseedores de buena fe.

Articulo 87. ualquiera que sea el tipo de tenencia de la tierra, su regularizacion
para la incorporacion al Desarrollo Urbano Sustentable se atendera como una
accion de mejoramiento, conforme a los Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable.

Articulo 88. Tratdndose de asentamientos irregulares ubicados en predios
ejidales y comunales, se procedera conforme a lo previsto en la legislacion
federal. EI Gobierno Estatal y Municipal intervendran ante la instancia federal
correspondiente, para asegurar el ejercicio de las atribuciones locales de
regularizacién y control urbano.

Articulo 89. No se regularizara la tenencia de la tierra en asentamientos humanos
ubicados en zonas de riesgo, areas naturales protegidas, declaradas y zonas
arqueoldgicas registradas.

Articulo 90. En la regularizacién de propiedad social y federal correspondera al
Instituto Nacional de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales, establecer
el monto de la indemnizacién y la enajenaciéon. En el caso de regularizacion de
propiedad estatal, municipal o particular, corresponderé a la Comision de Avallos
de Bienes del Estado de Morelos, establecer el monto de la indemnizacion y la
enajenacion.

TITULO QUINTO
APOYOS A LA ADMINISTRACION URBANA

CAPITULO UNICO

Articulo 91. Los Programas Operativos Anuales de los tres 6rdenes de Gobierno
deberan considerar la vinculacion de las inversiones previstas y los objetivos y
estrategias de los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable.

Articulo 92. El Gobierno Estatal y Municipal fomentara la coordinacion y la
concertacion de acciones e inversiones entre los sectores publico, social y privado
para:
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I. La aplicacion de los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable;

II. El establecimiento de mecanismos e instrumentos financieros para el
desarrollo regional, urbano y la vivienda;

[ll. El otorgamiento de incentivos fiscales, tarifarios y crediticios para inducir el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el Desarrollo Urbano
Sustentable de los centros de poblacion;

IV. La canalizacion de inversiones en reservas territoriales, infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos;

V. La satisfaccion de las necesidades complementarias en infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos, generadas por las inversiones y obras del
sector publico, contemplando las necesidades de las personas con
discapacidad;

VI. La proteccion y aprovechamiento del patrimonio histérico y cultural de los
centros de poblacion;

VII. La modernizacion de los sistemas catastrales y registrales de la propiedad
inmobiliaria;

VIIl. La adecuacién y actualizacion de las disposiciones juridicas Yy
administrativas, en materia de Desarrollo Urbano Sustentable;

IX. El impulso a la educacion, la investigacion y la capacitacion técnica en
materia de Desarrollo Urbano Sustentable y vivienda;

X. La aplicacion de tecnologias que protejan al ambiente y mejoren la calidad
de vida en los asentamientos humanos, y

XI. ElI mejoramiento y la produccién de vivienda de interés social y vivienda
econdmica.

Articulo 93. Los Gobiernos Estatal y Municipal, estableceran en el &mbito de sus
respectivas competencias, los mecanismos que faciliten el cumplimiento de los
Programas de Desarrollo Urbano Sustentable. Estos mecanismos comprenderan,
cuando menos, un régimen de facilidades administrativas en materia de tramites y
autorizaciones para la ejecucion de acciones urbanas, tendiente a la simplificacion
de formatos, instancias y requisitos, y a la consecuente reduccion de tiempos y lo
dispuesto en la Ley de Mejora Regulatoria para el Estado de Morelos.

Articulo 94. Para efectos de lo sefialado en el articulo anterior, y para los casos
que asi lo requieran, los Gobiernos Estatal y Municipales, estableceran una
Ventanilla Unica de Gestion, para los tramites y documentos oficiales que son
requeridos a los particulares en la instalacién de establecimientos industriales,
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comerciales, habitacionales y de servicios, conforme a lo que disponga el
reglamente de esta Ley.

TITULO SEXTO
CONTROL DEL DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE

CAPITULO |
CONTROL DEL DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE

Articulo 95. El control del Desarrollo Urbano Sustentable es el conjunto de
procedimientos mediante los cuales las autoridades estatales y municipales, en el
ambito de sus respectivas competencias, vigilaran que las obras, acciones,
servicios e inversiones urbanas se lleven a cabo conforme a lo dispuesto por esta
Ley, sus reglamentos y los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable, asi
como por otras Leyes y disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 96. Cualquier resolucién administrativa o autorizacion emitida por la
autoridad competente, que contravenga lo dispuesto en esta Ley, sus
reglamentos, los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable aplicables, sera
nula de pleno derecho; independientemente de la responsabilidad administrativa y
penal correspondiente.

Articulo 97. El Municipio podra convenir con el Gobierno del Estado los
mecanismos a través de los cuales, este Ultimo asume las facultades delegadas
para la expedicibn de las resoluciones administrativas en materia de
administracion urbana, de acuerdo con lo previsto por la fraccién XIV del articulo 7
de la Ley; en cuyo caso los derechos generados por la actividad convenida, se
estableceran con base en la Ley General de Hacienda Municipal del Estado de
Morelos.

Articulo 98. A toda solicitud a la cual deba recaer una resolucion administrativa o
autorizacion en materia de administracion urbana, la autoridad estatal o municipal
debera notificar por escrito al interesado la resolucion correspondiente dentro de
los quince dias habiles contados a partir de la recepcion de la misma; el
funcionario o funcionarios que propicien o sean responsables de no cumplir con el
término anterior, seran sancionados de acuerdo a lo sefialado por la Ley Estatal
de Responsabilidades de los Servidores Publicos.
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Articulo 99. Las autoridades en el ambito de su competencia solicitaran el
dictamen de impacto urbano expedido por el Gobierno del Estado a través de la
Secretaria que corresponda, para aquellas acciones urbanas que aun y cuando
sean compatibles con el uso establecido, alteren el funcionamiento de la
estructura urbana del centro de poblacion, de la region o zona conurbada. El
dictamen de impacto urbano sefialara, en su caso, la necesidad de formular un
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable, el cual sera formulado por la
autoridad municipal, o cuando ésta lo autorice, por el solicitante bajo su
supervision.

Articulo 100. La constancia de zonificacion es un servicio gratuito que presta la
autoridad correspondiente, y se expedird cuando a solicitud del interesado se
requiera solamente acreditar el uso de suelo y normatividad autorizada en los
Programas de Desarrollo Urbano Sustentable respectivos. Esta constancia no
tendra validez como autorizacion.

A toda solicitud de constancia de zonificacion, el solicitante debera presentar la
documentacion que acredite la ubicacion del predio, la descripcion de la actividad
a realizar en el mismo y las demas que en su caso sefiale el Reglamento de
Ordenamiento Territorial. La autoridad correspondiente debera emitir la
constancia solicitada en el plazo que indique el reglamento de la Ley, el
funcionario o funcionarios que propicien o sean responsables de no cumplir con el
término anterior, seran sancionados de acuerdo a lo sefialado por la Ley Estatal
de Responsabilidades de los Servidores Publicos.

Articulo 101. Sera necesaria la obtenciéon de la Licencia de Uso del Suelo cuando
se trate de las acciones urbanas siguientes:

I. Para la construccion de obras de cabecera o de redes de infraestructura
primaria;

II. Obras cuyo uso o destino esté condicionado por un Programa de Desarrollo
Urbano Sustentable legalmente aprobado, y

[ll. Cuando se trate de proyectos referentes a fraccionamientos, condominios y
conjuntos urbanos de cualquier naturaleza, con excepcion de los giros basicos
establecidos en el reglamento correspondiente de la Ley. Los proyectos de
vivienda unifamiliar que se encuentren fuera de fraccionamientos, condominios
0 conjuntos urbanos, no requeriran licencia de uso de suelo.
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El Reglamento de Ordenamiento Territorial derivado de la Ley, detallara el
procedimiento y requisitos para la obtencion de la Licencia de Uso de Suelo.

La Licencia de Uso del Suelo que se expida en contravencion a las disposiciones
de la presente Ley, sus reglamentos y las disposiciones de los Programas de
Desarrollo Urbano Sustentable serd nula de pleno derecho, en términos del
articulo 124 de la Ley.

Articulo 102. La licencia de uso de suelo tendra vigencia en tanto no se
modifique el marco normativo que lo sustenta, pero en ningln caso esta vigencia
sera menor de dos afnos.

En la Licencia de Uso de Suelo se estableceran las condiciones o requisitos
particulares que tendran que cumplirse para el ejercicio del uso a que se refiera la
licencia. Dichas condiciones o requisitos seran determinados por el Reglamento
de Ordenamiento Territorial y podran ser temporales, ambientales o funcionales y
deberan referirse indistintamente a los aspectos de vialidad, transporte,
equipamiento urbano, infraestructura, disefio urbano, uso y servicios.

A toda solicitud de licencia de uso de suelo, el solicitante deberd en primera
instancia acreditar la propiedad del predio, asi como la ubicacion del mismo,
ademas de cumplir con los requisitos que sefiala el reglamento de ordenamiento
territorial. La autoridad se reserva el derecho de la inspeccién ocular.

Articulo 103. Las constancias y licencias de uso de suelo no constituyen
constancias de alineamiento, apeo y deslinde respecto de los inmuebles; no
acreditan la propiedad o posesidon de los mismos, ni certifican el tipo de tenencia.

Articulo 104. La oficina de Catastro, Estatal o Municipal, en los documentos que
expida al publico respecto a la propiedad inmobiliaria, plano catastral o boleta
predial, deberan indicar el uso de suelo que sefala el Programa vigente.

CAPITULO Il
VIA PUBLICA Y VIALIDAD

Articulo 105. Para la apertura, prolongacion y ampliacion de vias publicas no
previstas en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable, asi como para los
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centros de poblacion que carezcan de éstos, sera necesaria la autorizacion previa
de la autoridad municipal y el dictamen de impacto vial que emita la Secretaria.
Los Ayuntamientos estableceran en sus Reglamentos de Construccién el ancho
de vialidades, con acuerdo a lo establecido en la presente Ley.

Articulo 106. El ancho de las vialidades publicas, salvo los casos especificos que
determine la Ley, debera ser de doce metros o mayor. El ancho sera medido entre
alineamientos de las manzanas opuestas.

Las caracteristicas, especificaciones y dimensiones de las vialidades proyectadas
sean estas publicas o privadas deberan sujetarse a los siguientes criterios:

I. Cuando una vialidad primaria o secundaria existente, tope con un terreno
sujeto a un proyecto, éste debera observar el trazo de continuacion de la via
publica, de acuerdo a las dimensiones que sefiale la autoridad municipal;

Il. Toda calle cerrada deberd contar con un retorno que tenga de diametro
como minimo dos veces la dimension del arroyo mas el ancho de las
banquetas, y su longitud no sera mayor a ciento veinte metros medidos desde
el punto de interseccion de los ejes de calle al centro del retorno;

[ll. Toda calle que no vaya a prolongarse en el futuro, por rematar con area
construida u otro impedimento fisico, debera terminar con un retorno sujeto a
las caracteristicas sefialadas en la fraccion anterior;

IV. Solo se permitira la existencia de calles cerradas cuando las condiciones
del predio impongan limitantes al disefio y sean absolutamente necesarias;

V. La longitud maxima de manzanas no excedera de ciento ochenta metros
medidos a partir de la interseccion de los ejes de calle, y

VI. En entronques de calles los angulos de interseccion no deberan ser
menores a treinta grados. En entronques o cruceros de vialidades primarias no
debera ser menor a sesenta grados.

Articulo 107. Para delimitar los arroyos de circulacién vehicular se construiran
guarniciones de materiales permeables, las guarniciones y banquetas en esquina
deberan permitir el paso y transito de las personas con capacidades diferentes.

Articulo 108. El tipo y caracteristicas técnicas del pavimento a emplearse en vias
publicas se determinaran con base en su funcion dentro de la estructura e imagen
urbana y a la intensidad del transito y pesos vehiculares, ya sea que se ejecuten
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en forma directa por los municipios, por contratistas, por particulares o por
colonos organizados; en cualquiera de los casos se utilizarAn materiales
permeables para la mejor filtracion de las aguas, de conformidad con lo dispuesto
en las normas de equipamiento urbano. La autoridad municipal u otros ejecutores
podran solicitar la asesoria técnica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, la Secretaria de Desarrollo Social y/o del Colegio de Ingenieros Civiles
del Estado.

CAPITULO Il
CONSTRUCCION Y EJECUCION DE OBRAS

Articulo 109. Toda obra, construccion o edificacion que se realice en el territorio
estatal requerira de Licencia de Construccién, de acuerdo con la zonificacion
establecida en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable, y conforme a lo
sefalado en la legislacion y reglamentos aplicables en la materia.

Articulo 110. Las autoridades municipales correspondientes, supervisaran la
ejecucion de los proyectos y vigilaran en todo momento que las obras y
actividades complementarias estén de acuerdo con lo establecido en los
Programas de Desarrollo Urbano Sustentable.

CAPITULO IV
REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 111. Las redes de infraestructura primaria y secundaria se deberan
localizar sobre vias o espacios publicos. Las redes locales se podran ubicar sobre
espacios comunes o0 servidumbres legalmente establecidas; las lineas de
conduccién aéreas o0 subterraneas deberan instalarse conforme a la
reglamentacion respectiva.

Articulo 112. Se prohiben las descargas de aguas residuales a barrancas, rios,
arroyos y canales, o cuerpos de agua en general; salvo que cuente con la
autorizacion correspondiente.

Articulo 113. El Derecho de Via, Ribera o Zona Federal, seran establecidos por
la Ley en la materia y por la autoridad federal o estatal competente, en tratandose
del presente articulo, no se podra autorizar uso de suelo alguno,
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aprovechamiento, explotaciébn o comercio, sino mediante concesion expedida por
la autoridad competente.

Articulo 114. Los derechos de via de las lineas de alta tension, previo dictamen
de la Secretaria, se podran utilizar como vialidades, u otros usos, con las
autorizaciones de la autoridad respectiva.

] TITULO SEPTIMO
FUSION, DIVISION, FRACCIONAMIENTOS,
CONDOMINIOS Y CONJUNTOS URBANOS

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 115. Conforme a lo previsto en la presente Ley, corresponde a la
autoridad municipal, otorgar las autorizaciones de fusiones, divisiones,
condominios, fraccionamientos, conjuntos urbanos y sus modificaciones que se
promuevan, respecto de los predios ubicados en el territorio del Municipio de que
se trate; salvo los casos considerados en el articulo 7 fraccion XIV de la presente
Ley.

Articulo 116. Corresponde al Gobierno Estatal y Municipal dentro de su
respectivo ambito de competencia observar que las acciones urbanas contenidas
en este titulo se desarrollen en los lugares o zonas previstas para la funcién
especifica que vayan a desempeifiar, ajustandose estrictamente a la Ley, sus
reglamentos, los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable y la Legislacion
Ambiental vigente, Federal o Estatal. En cualquier caso, a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas, le correspondera vigilar el cumplimiento de
las disposiciones correspondientes al presente titulo.

Articulo 117. Ninguna autorizacion de las modalidades contenidas en el presente
Titulo podré realizarse cuando obstruyan o impidan una servidumbre o un servicio
publico. La autoridad estatal o municipal dentro de su competencia podra
impedirlo o aplicar la sancion correspondiente tanto al servidor publico, como a los
particulares por la infraccion de esta disposicion.
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Articulo 118. Queda prohibido a todo propietario o poseedor, cualesquiera que
sea el régimen de tenencia de la tierra, que realice alguna de las acciones
urbanas a que se refiere el presente Titulo y en las que se lleven a cabo venta de
lotes, edificaciones, se abran calles o se ejecuten obras de urbanizacién sin haber
obtenido previamente autorizacion para ello.

La autoridad estatal o municipal al tener conocimiento de lo anterior, procedera a
la clausura del inmueble o desarrollo, llevando a cabo el procedimiento
administrativo correspondiente, presentando el mismo tiempo denuncia por el
posible delito considerado en el articulo 192 del Cdédigo Penal del Estado de
Morelos.

Articulo 119. Previo a la autorizacion de un fraccionamiento, condominio y/o
conjunto urbano, la autoridad competente se cerciorard de que con ese proyecto
se obtenga el 6ptimo aprovechamiento de las superficies a urbanizar; la seguridad
de la propiedad privada y su posesién pacifica, continua y publica; ademas de que
se cuenta con la infraestructura urbana y el establecimiento y uso apropiado de
los servicios publicos generales; seguridad, comodidad y condiciones de imagen
urbana y ambiental, procurando el respeto a la iniciativa personal.

Articulo 120. Para la obtencion del oficio de ocupacion en desarrollos que
pretendan constituirse bajo regimenes de fraccionamiento, condominio o conjunto
urbano; la autoridad municipal solicitardA como requisito indispensable la
presentacion de la autorizacion del régimen que emita la autoridad municipal o
estatal correspondiente.

Articulo 121. Toda autorizacion de fusion, division, fraccionamiento, condominio,
conjunto urbano, o su modificacion, otorgadas por la autoridad estatal o municipal,
previo a su inscripcién ante el Instituto del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, debera ser protocolizada ante Notario Publico del Estado de Morelos,
quienes en el caso que corresponda estdn obligados a requerir a los
desarrolladores la escrituracion, a favor del Municipio o del Estado en el caso de
fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos, de la superficie del area de
donacion que serd la sefialada en la autorizacion del proyecto respectivo.

En todo proyecto de fraccionamiento y/o conjunto urbano, se destinara un area de
donacion a favor del Municipio correspondiente al 10 % del area vendible, para el
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caso de condominios sera el 10 % sobre la superficie total del predio. La autoridad
municipal determinara el lugar mas apropiado o conveniente del area de
donacion.

En caso de que el proyecto de fraccionamiento, condominio y/o conjunto urbano;
no asegure que se cumplan con los requerimientos de las normas de
equipamiento urbano y exista interés por parte del propietario o desarrollador de
continuar con el mismo, este podra convenir con el Ayuntamiento a realizar las
obras necesarias para cumplir con las mismas.

Articulo 122. La autoridad podra convenir con el interesado, que la donacién en
especie pueda otorgarse en lugar distinto al predio sujeto de autorizacion, siempre
y cuando el valor comercial del predio que se done, sea del mismo valor comercial
que el predio original y su ubicacion sea estratégica para el desarrollo municipal.
Tratdndose de predios con una superficie mayor a 10,000 metros cuadrados, sera
obligatoria la donacion en especie. Para los predios menores de 10,000 metros
cuadrados, el Municipio correspondiente podra convenir con el propietario y/o
desarrollador que la superficie del area de donacién a que refiere los articulos que
anteceden, sea cubierta en forma pecuniaria equivalente al monto del avalto
comercial que se le designe al predio considerando la urbanizacién, emitido por
institucion de crédito, comercial, corredor publico o persona que cuente con
cédula profesional de valuador, expedida por la Secretaria de Educacién Publica y
el valor comercial no serd menor al sefialado en el avaluo catastral. Dicho monto
sera enterado a la Tesoreria Municipal correspondiente, destinando un porcentaje
inmediata y directamente a constituir el Fondo de Reserva Territorial.

Articulo 123. En las areas de reciclaje urbano determinadas en los Programas de
Desarrollo Urbano Sustentable, podra condonarse hasta un 50% del monto a
pagar por concepto de area de donacion, conforme a los parametros, que para
cada caso se establezcan en los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable;
en aquellos programas que por su antigiedad no contemplen dichos parametros,
se podra aplicar un porcentaje del 35%.

Articulo 124. ElI Municipio podra convenir con el Gobierno del Estado, el
otorgamiento a favor de la Comisién Estatal de Reservas Territoriales, de un
porcentaje derivado del concepto de pagos de las areas de donacion, mismo que
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sera destinado directamente al Fondo para la Reserva Territorial del Estado de
Morelos, para promocion de servicios ambientales.

Articulo 125. La vigencia de las autorizaciones otorgadas en este Titulo sera de
dos afios, misma que podra ser cancelada o renovada previo cumplimiento a los
requisitos establecidos en el Reglamento de Fraccionamientos correspondiente a
la autoridad estatal o municipal.

Articulo 126. Cualquiera de las acciones contenidas en el presente titulo que se
encuentren consumadas, podran ser objeto de regularizacion solo si se actualiza
una de las siguientes hipotesis:

I. Que exista resolucion judicial con motivo de juicio de division de la cosa
comdan;

II. En caso de division, predios con cuya edificacion tenga una antigiedad por
lo menos, de cinco afios. Para efecto de este parrafo en ningln momento se
tomara en consideracion una barda o muro medianeros, para establecer dicha
antigiiedad, y

lll. Tratandose de fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos, €stos
deberan estar consolidados y contar con la infraestructura urbana minima,
entendiéndose por esto red hidraulica, sanitaria, eléctrica, pavimentacion de
calles, guarniciones y planta de tratamiento.

Articulo 127. Las obras de urbanizacién de los fraccionamientos, condominios y/o
conjuntos urbanos, deberan garantizarse mediante fianza, que en caso de
incumplimiento, ser4 ejecutada directamente por el H. Ayuntamiento
Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, segun corresponda. Las fianzas que se
otorguen para garantizar las obras de urbanizacion de mismas.

En casos excepcionales, a juicio de la Direccion Municipal que corresponda o que
conozca de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos, también
podran garantizarse las obras de urbanizacion, con garantia hipotecaria,
gravandose lotes o viviendas del proyecto a desarrollar, tomandose como
referencia hasta tres veces el monto de las obras de urbanizacién. Dicha garantia
sera inscrita en el Instituto del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado.
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Solo podréa prorrogarse el plazo concedido para las obras de urbanizacion, hasta
por una mitad del original plazo, a juicio de las autoridades competentes, en cuyo
caso, la fianza debera de ser renovada en base a presupuestos y valores vigentes
al momento de la renovacion.

CAPITULO Il
DE LAS AUTORIDADES Y DE SUS ATRIBUCIONES

Articulo 128. En materia municipal las autoridades competentes para conocer,
resolver y aprobar las acciones a que refiere el presente Titulo, seran:

I. La Comision Municipal de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos
Urbanos; y

II. La Direccién Municipal de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos
Urbanos o su similar.

Articulo 129. Corresponde a las Comisidbn Municipal de Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos Urbanos dentro del ambito de su respectiva
competencia o su similar, analizar y autorizar los proyectos de fusién, division,
fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos, y sus modificaciones, en los
casos donde la superficie o el niumero de fracciones sean superiores a las
sefialadas en la fraccion | del articulo 158 de la Ley. Asi como imponer las
medidas de seguridad y sanciones por violaciones a la Ley y su respectivo
reglamento.

Articulo 130. A la Direccion Municipal de Fraccionamientos, Condominios y
Conjuntos Urbanos, le compete:

I. Conocer, analizar y autorizar los proyectos de fusion, division,
fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos, y sus modificaciones,
cuando la superficie sea de hasta 5,000 metros o hasta 10 unidades de
vivienda o lotes;

II. Vigilar que se cumplan todos los requisitos y formalidades para cada una de
las acciones de fusién, division, fraccionamientos, condominios y conjuntos
urbanos, y

lll. Las demas que sefale su respectivo reglamento.
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CAPITULO Il
FUSION Y DIVISION

Articulo 131. Toda solicitud de autorizacién de fusion o division con o sin apertura
de calle, incluso en términos de regularizacion, debera presentar los requisitos y
documentos que al efecto se establezcan en el reglamento en materia de
fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos de la presente Ley.

Asimismo, el procedimiento y los plazos para que la autoridad desahogue dicho
procedimiento seran establecidos en el reglamento antes mencionado, al cual
deberan sujetarse todas las autoridades a que hace referencia el articulo 156 de
la Ley.

Articulo 132. Las autorizaciones de divisibn de un predio en hasta cinco
fracciones se considerara como tal, y no podra otorgarse con posterioridad
autorizacion de divisiébn alguna sobre el mismo predio cuando éste continle a
nombre del mismo propietario a quien se otorgo la autorizacion inicial; de
otorgarse en dichas condiciones, serd considerado como fraccionamiento y
debera cumplir con todas las obligaciones correspondientes a dicha accion.

Cuando se efectle una divisidn con apertura de calle y/o servidumbre de paso, el
propietario debera presentar los presupuestos de infraestructura urbana
consistentes en red de agua potable, drenaje, energia eléctrica, pavimentos,
banquetas y guarniciones.

Articulo 133. Deberd entenderse por division para efectos de regularizacion
cuando las fracciones existentes por su condicion fisica y juridica no cumplan con
el minimo de noventa metros cuadrados de superficie y seis metros de frente, con
una antigledad mayor de cinco afios, teniendo los poseedores el caracter de
duefos, y una posesion pacifica, continua, publica y cierta.

CAPITULO IV
FRACCIONAMIENTOS

Articulo 134. Los fraccionamientos en la Entidad se clasifican:

A) Por su uso de suelo:
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|. Habitacionales;
Il. Comerciales;
[ll. Industriales, y
IV. Mixtos.

B) Por su modo de ejecucion:
I. De urbanizacion inmediata;
II. De urbanizacion por etapas;
[ll. De urbanizacién por cooperacion, y
IV. De urbanizacion progresiva.

Articulo 135. A toda solicitud de autorizacion para fraccionamiento, cualquiera
gue sea su uso o modo de ejecucion, el solicitante debera presentar los requisitos
y documentos que al efecto se establezcan en el Reglamento en Materia de
Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos de la presente Ley.
Asimismo, el procedimiento y los plazos para que la autoridad desahogue dicho
procedimiento seran establecidos en el reglamento antes mencionado, al cual
deberan sujetarse todas las autoridades a que hace referencia el articulo 156 de
la presente Ley.

Articulo 136. Las preventas y promesas de ventas de lotes requeriran la
autorizacion expedida por la autoridad municipal, quien fijarAd con precision los
requisitos que deben llenarse en cada caso; asimismo, vigilara la publicidad
destinada a promover la venta de lotes de los fraccionamientos autorizados a fin
de que la calidad y servicio que se ofrezca sean efectivamente los autorizados.

Articulo 137. Ademas de los requisitos contemplados en el Reglamento en
Materia de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos de esta Ley; los
propietarios y desarrolladores que soliciten autorizacion de fraccionamientos
cualquiera que sea su uso o modo de ejecucién, tendran las siguientes
obligaciones:

I. Realizar, con sus propios recursos, las obras de urbanizacién, y demas
fijados en el proyecto autorizado, para tal efecto estdn obligados a otorgar
fianza a favor de la Tesoreria Municipal, por el monto total de las obras, misma
gue debera mantenerse vigente hasta en tanto se concluyan con las mismas;
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II. A iniciar la promocion del fraccionamiento cuando se haya autorizado y haya
cubierto la fianza o garantia y obtenido el permiso de ventas;

[ll. A prestar los servicios publicos urbanos, desde que se inicie la venta de los
lotes y hasta que se municipalice el fraccionamiento, teniendo derecho a
percibir la contraprestacion correspondiente de los adquirentes, propietarios o
poseedores de lotes en el interior del fraccionamiento autorizado.

IV. Garantizar el cabal funcionamiento de los servicios publicos durante un afio,
a partir de la fecha de entrega del fraccionamiento a la autoridad municipal.
Para este efecto debera otorgar, ante la autoridad correspondiente, fianza o
garantia suficiente por vicios ocultos, a juicio de la misma;

V. Ceder al Municipio en que esté ubicado el fraccionamiento, y en forma
gratuita, las superficies que, conforme a la autorizacion respectiva, estén
destinadas a los servicios publicos y equipamiento, otorgando la escritura
correspondiente, y

VI. Donar, protocolizar y escriturar ante Notario Publico, a favor del Estado o el
Municipio segun corresponda, una superficie del 10% del predio, calculada
sobre el area vendible del mismo.

Las obras de urbanizacion y servicios publicos, son todas aquellas que tienden a
garantizar la eficaz prestacion de los servicios publicos, tales como tuberias,
pavimentacion, alumbrado publico, cableado, contenedores o recolectores de
basura, plantas de tratamiento de aguas residuales, y demas infraestructura que
facilite la prestacion de los servicios publicos, mismas que deberan correr a costa
del Fraccionador. Sin embargo, la prestacién de los servicios publicos deberan ser
costeados por los adquirentes, propietarios o0 poseedores de lotes del
Fraccionamiento autorizado a través del pago de las contraprestaciones
correspondientes, mismas que el Fraccionador deberd percibir mediante
consenso que de manera anual haga con la Junta de Vecinos o Asociacion de
Colonos gue se constituya contractualmente.

Tratdndose de fraccionamientos por etapas estos deberan cubrir todos y cada uno
de los requisitos y obligaciones como si fuesen de ejecucion inmediata, es decir,
la autoridad no debera autorizar una siguiente etapa hasta que esté concluida la
primera.

Articulo 138. En todo fraccionamiento, las vias publicas se deberan proyectar,
aprobar y ejecutar con una anchura minima de doce metros, si se trata de calles y
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de dieciocho metros, si se trata de avenidas incluyendo las banquetas que, por lo
menos, seran de un metro cincuenta centimetros en las primeras y de dos metros,
ademas de un camelldbn minimo de un metro, en las segundas. Los lotes tendran
la superficie que el Programa de Desarrollo Urbano Sustentable correspondiente
determine y el frente minimo que fije el Reglamento respectivo de
Fraccionamientos.

Articulo 139. En todo caso cuando se autoricen fraccionamientos de urbanizacién
cualquiera que sea su uso 0 modo de ejecucion, el ayuntamiento dentro de su
respectiva competencia territorial, esta obligado a:

I. Llevar a cabo la supervision del cumplimiento de las obras de urbanizacion y
dotacion de servicios publicos;

Il. Ejercer la fianza o garantia pactada y destinarla a la conclusién de la
infraestructura urbana a través de la instancia municipal correspondiente,
cuando ésta no se hubiera ejecutado en el plazo estipulado, y

lll. Las deméas que refiere el Reglamento de Fraccionamientos respectivos.

Articulo 140. Todo propietario o desarrollador que se le autorice la constitucion
de un fraccionamiento ya sea de ejecucion inmediata o por etapas esta obligado a
municipalizar las obras destinadas a servicios publicos dentro de plazo no mayor
de dos afios contados a partir de la fecha en que se otorgue la autorizacion
respectiva, pudiendo ampliarse el plazo correspondiente si aun no se ha
enajenado el noventa por ciento del area vendible; debe entenderse por
municipalizacién, el acto formal mediante el cual el desarrollador entrega al
Ayuntamiento respectivo, los inmuebles, el equipamiento urbano e infraestructura
correspondientes, que se encuentran en posibilidad de operar eficiente y
adecuadamente para prestar los servicios publicos necesarios.

Previo al acto de entrega — recepcién de la municipalizacion, las autoridades
tienen la obligacion de escuchar a la asociacién de colonos o junta de vecinos que
se haya constituido, a fin de que los fraccionadores den cumplimiento a sus
demandas.

Mientras un fraccionamiento no sea municipalizado el fraccionador seguira
obligado a la prestacion de los servicios y mantenimiento de las instalaciones
correspondientes, debiendo de mantener vigente las fianzas otorgadas,
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percibiendo a cambio la contraprestacion correspondiente de los adquirentes,
propietarios o poseedores de lotes en el Fraccionamiento autorizado.

Articulo 141. El proceso de municipalizacion se llevard a cabo mediante las
siguientes fases 0 momentos:

I. Inspeccidn;

II. Recepcion en fase de operacion;
. Inspeccion final, y

IV. Entrega y recepcion final.

Articulo 142. EI H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos,
prestara asesoria técnica y juridica a los diversos grupos sociales legalmente
constituidos para la elaboracibn del Proyecto de Fraccionamientos por
cooperacion.

Articulo 143. El fraccionamiento de urbanizacion progresiva que desarrolle el
Municipio o grupo de régimen agrario, debera llevar a cabo el procedimiento de
desincorporacion del régimen ejidal o comunal, observando para tal efecto la
legislacion agraria vigente, los Programas de Desarrollo Urbano Sustentable
vigentes, la Ley y el reglamento.

Articulo 144. Los lotes de los fraccionamientos de urbanizacion progresivos
ejecutados por el H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos,
deberan ser ofertados a familias que no tengan vivienda propia y sus ingresos
familiares no sean mayores a tres veces el salario minimo vigente en el Estado, y
se enajenaran mediante un sorteo con presencia de Notario Publico.

CAPITULO V
REGIMEN EN CONDOMINIO

Articulo 145. El régimen de condominio requiere para su otorgamiento ademas
de lo que establece la presente Ley y el Reglamento en materia de
Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos de la presente Ley, la
observancia de la Ley Sobre Régimen de Condominio de Inmuebles para el
Estado de Morelos.
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Articulo 146. Podran sujetarse al régimen de condominio, todo predio o
edificacion concluida o en proceso de construccion, siendo obligatorio para tal
efecto que el propietario manifieste su voluntad expresamente ante la autoridad
correspondiente de sujetarse a este régimen.

Articulo 147. La autoridad competente liberara la fianza y/o garantia, una vez que
se haya revisado y validado el cumplimiento de las acciones proyectadas, misma
que debera mantenerse vigente hasta en tanto se concluya con las mismas.

Articulo 148. A toda solicitud para la autorizacién del condominio, el solicitante
debera presentar los requisitos y documentos que al efecto se establezcan en el
Reglamento en materia de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos
de la presente Ley. Asimismo, el procedimiento y los plazos para que la autoridad
desahogue dicho procedimiento seran establecidos en el reglamento antes
mencionado, al cual deberan sujetarse todas las autoridades a que hace
referencia el articulo 156 de la presente Ley.

Articulo 149. Los inmuebles sujetos al régimen de condominio pueden tener las
siguientes modalidades:

I. Condominio edificado vertical u horizontal: En el que cada conddémino es
propietario exclusivo de una unidad condominal de uso privativo y conduefio de
las areas, instalaciones y construcciones de uso comun;

II. Condominio de terrenos o lotes: En el que un predio, previa las autorizaciones
legales, se constituye en unidades condominales. En ningun caso los lotes de
propiedad exclusiva seran menores a las superficies sefialadas por su tipo de uso
de suelo. En el caso del condominio de lotes habitacionales no se permitird por
ningln motivo que la superficie sea menor a noventa metros cuadrados y un
frente minimo de seis metros.

[ll. Condominio Mixto: En el que dentro de un mismo proyecto concurren las
caracteristicas a que se refieren las dos fracciones anteriores.

Para una mejor administracion del condominio este podra ser proyectado en
secciones, para que cada seccién tenga derechos y obligaciones de uso, disfrute
y disposicion a determinados bienes en comun, con otras secciones del mismo.

Articulo 150. Los condominios por su uso de suelo pueden ser:

|. Habitacionales;
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II. Comerciales y de Servicios;
[ll. Industriales, y
IV. Mixtos.

Articulo 151. Ademas de los requisitos contemplados en el Reglamento en
Materia de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos de la presente
Ley, los propietarios y desarrolladores que soliciten autorizacion de condominio,
tendran las siguientes obligaciones:

I. Realizar con sus propios recursos, las obras de urbanizacion y demas
establecidas o fijadas en el proyecto autorizado;

Il. Para efectos de la fraccién anterior, el desarrollador otorgara la fianza a que
refiere la Ley Sobre Régimen de Condominio de Inmuebles para el Estado de
Morelos;

[ll. Donar y protocolizar, ante Notario Publico, a favor del Municipio que
corresponda, una superficie del 10% (diez por ciento) del predio a desarrollar,
calculada sobre la superficie total, y

IV. Las demas sefialadas en el reglamento respectivo.

Articulo 152. En el caso de que la superficie sefialada en la fraccion Il del
articulo que antecede corresponda al predio a desarrollar, ésta no debera ser
parte del condominio, debiendo tramitarse la division correspondiente; queda
prohibido que la autoridad municipal ocupe el capital o los espacios donados para
uso distinto a lo establecido por la Ley.

Articulo 153. En los condominios destinados a uso comercial e industrial se
debera satisfacer todos los requisitos que establece la Ley, el reglamento y
demas disposiciones aplicables.

Articulo 154. Las vialidades de los desarrollos en condominios habitacionales
horizontales y verticales tendran las siguientes caracteristicas de disefio:

I. Las calles internas deberan de tener una seccién minima de 8.00 metros que
incluya superficie de rodamiento y banqueta;

IIl. Los senderos peatonales que sirvan de enlace entre edificios y se
encuentren ubicados entre las zonas verdes deberan estar constituidos por una
franja pavimentada de 1.50 metros de ancho como minimo, y
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lll. Las demas que refiera el o los reglamentos respectivos.

CAPITULO VI
CONJUNTOS URBANOS

Articulo 155. Un conjunto urbano podrd contener acciones de fusion, division,
fraccionamiento y condominio, y en todo caso debera cumplirse con todos y cada
uno de los requisitos y obligaciones relativos a cada accion urbana, asi como
ajustarse a las normas de equipamiento urbano; el conjunto podra comprender la
mezcla de usos permitidos en los respectivos Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable.

Articulo 156. En los conjuntos urbanos en que se desarrollen proyectos de
vivienda destinada a los sectores mas desprotegidos de la poblacion, las
autoridades estatales y municipales otorgardn todas las facilidades para su
tramitacion, construccion y operacion.

TITULO OCTAVO
DENUNCIA CIUDADANA, SANCIONES
Y RECURSOS ADMINISTRATIVOS

CAPITULO |
DENUNCIA CIUDADANA Y PROCEDIMIENTO DE CONCILIACION

Articulo 157. EI H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos a través
del Sindico, la oficina responsable de desarrollo urbano y el Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano, es la autoridad competente para recibir la denuncia ciudadana,
sin menoscabo de otras disposiciones aplicables.

Articulo 158. Toda persona fisica 0 moral que tenga conocimiento de que se
hayan autorizado o se estén llevando a cabo actos o acciones urbanas en
contravencion a las disposiciones de la Ley, sus respectivos reglamentos o los
Programas de Desarrollo Urbano Sustentable aplicables, tendra derecho de poner
en conocimiento a la autoridad competente que corresponda, para que se dé
inicio a los procedimientos administrativos respectivos y se apliquen las sanciones
conducentes.
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Articulo 159. La denuncia ciudadana es procedente también cuando:

I. Se origine un deterioro de la calidad de vida de los asentamientos humanos
de la zona;

Il. Se cause o se puedan causar un dafo al patrimonio de la federacion, estado
0 municipio;

[ll. Causen o puedan causar dafio patrimonial, en perjuicio de alguna persona o
inclusive al denunciante;

IV. Produzcan dafios en bienes considerados de valor cultural o natural en el
estado, incluyendo el deterioro de la imagen urbana de los centros de
poblacion;

V. Habiendo cumplido con los requisitos de solicitud de autorizaciones
previstas en esta Ley, no se le dé respuesta en los plazos fijados por este
ordenamiento, y

VI. No se cumpla con los términos establecidos en predios con afectaciones,
cuando dichas afectaciones hayan sido notificadas al propietario.

Articulo 160. Para ejercitar la denuncia ciudadana, sera suficiente el escrito de la
persona fisica o moral que la promueva y contendra:

I. Nombre y domicilio del denunciante, y
II. Relacion de los hechos que motivan la denuncia con todos los datos
inherentes a la misma.

Articulo 161. La autoridad receptora, una vez recibida la denuncia, acusara
recibo de recepcion, le asignard un numero de expediente y la registrara.
Transcurridos diez dias de su recepcion, notificard al denunciante el acuerdo
correspondiente, sefialado el trAmite que se haya dado a la misma. Si la denuncia
fuere competencia de otra autoridad, acusara de recibo al denunciante y la
turnara a la autoridad competente para su trdmite y resolucién, notificandole al
denunciante de tal hecho mediante acuerdo fundado y motivado.

Articulo 162. Una vez iniciada la instancia, la autoridad receptora llevara a cabo
la identificacion del denunciante, y hara del conocimiento la denuncia a la persona
0 autoridades a quienes se imputen los hechos denunciados o a quienes pueda
afectar el resultado de la accion emprendida, a fin de que presenten los
documentos y pruebas que a su derecho convenga en un plazo maximo de 15
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dias habiles. A partir de la notificacion respectiva, la autoridad receptora efectuara
las diligencias necesarias con el propésito de determinar la existencia de los
actos, hechos u omisiones constitutivos de la denuncia, asi mismo en los casos
previstos en la Ley y el presente Reglamento, podra iniciar los procedimientos de
inspeccion y vigilancia que fueren procedentes, en cuyo caso se observaran las
disposiciones respectivas del presente Titulo.

Articulo 163. El denunciante podrd coadyuvar con la autoridad aportando las
pruebas, documentacion e informacion que estime pertinente, debiendo la
autoridad dictar acuerdo manifestando las condiciones adoptadas relativas a la
informacion proporcionada por el denunciante, y referir estas al momento de
resolver la denuncia.

Articulo 164. La autoridad receptora podra solicitar a las instituciones u
organismos del sector publico, social o privado, la elaboraciéon de estudios,
dictAimenes o peritajes sobre cuestiones planteadas en las denuncias, que le sean
presentadas.

Articulo 165. Si de las actuaciones se desprende gque se trata de actos, hechos u
omisiones en que hubieren incurrido autoridades estatales o municipales, emitira
las recomendaciones necesarias para promover ante estas la ejecucion de las
sanciones procedentes. Las resoluciones que emita la autoridad competente
seran publicas, autbnomas y no vinculatorias.

Articulo 166. Cuando una denuncia no implique violaciones a la normatividad
urbana ni afecte cuestiones de orden publico e interés social, la autoridad
receptora podra resolver la misma mediante un procedimiento de conciliacion. En
todo caso se debera escuchar a las partes involucradas.

Articulo 167. Para efectos del articulo anterior, siempre y cuando la denuncia no
implique violaciones a la normatividad urbana ni afecte cuestiones de orden
publico e interés social, la autoridad receptora podra de oficio iniciar un
procedimiento de conciliacion bajo los principios de confidencialidad e
imparcialidad.

Articulo 168. EIl procedimiento de conciliacion se sujetara al desarrollo, plazos y
formalidades que se establezcan en el reglamento correspondiente de la Ley.
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Articulo 169. En atencién al principio de confidencialidad del procedimiento de
conciliacion, la informacion que derive de las audiencias, asi como el resultado
gue se obtenga de las mismas, sera de uso exclusivo de la autoridad competente
y estara protegida bajo los lineamientos de la Ley de Informacién Publica,
Estadistica y Proteccion de Datos Personales del Estado de Morelos.

Articulo 170. En caso de que los actos, hechos u omisiones denunciados
contravengan las disposiciones de la presente Ley, la autoridad receptora lo hara
del conocimiento del denunciante, a efecto de que éste emita las observaciones
gue juzgue conveniente.

Articulo 171. La formulacién de la denuncia ciudadana asi como los acuerdos,
resoluciones y recomendaciones que emita la autoridad receptora, no afectaran el
ejercicio de otros derechos o medios de defensa que pudieran corresponder a los
afectados conforme a las disposiciones juridicas aplicables, no suspendera ni
afectard sus plazos preclusivos, de prescripcibn o de caducidad. Esta
circunstancia debera sefialarse a los interesados en el acuerdo de admisién de la
denuncia.

Articulo 172. Los expedientes de denuncia ciudadana que hubieran sido abiertos,
podran ser concluidos por las siguientes causas:

I. Por incompetencia de la autoridad receptora para conocer de la denuncia
ciudadana planteada;

II. Por haberse dictado la recomendacion correspondiente;

[ll. Cuando no existan contravenciones a la Ley o normatividad en materia
urbana,

IV. Por falta de impulso procesal del denunciante en los términos del presente

capitulo;

V. Por haberse solucionado la denuncia ciudadana mediante conciliacién de las
partes;

VI. Por la emisién de la resolucion derivada del procedimiento de inspeccion,
ylo, o

VII. Por desistimiento del denunciante.

Articulo 173. Sin perjuicio de las sanciones administrativas o penales que
procedan en el marco legal de competencia respectiva, toda persona que violente
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la Ley y este Reglamento estd obligado a reparar los dafios causados, de
conformidad con la legislacion civil aplicable.

CAPITULO Il
INSPECCIONES

Articulo 174. El H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, podra
realizar, por conducto del personal debidamente autorizado, visitas de inspeccion
para verificar el cumplimiento de la Ley, el Reglamento y demas ordenamientos
que de ella deriven. Por lo que la persona con quien se entienda la diligencia esta
obligada a dar todo tipo de facilidades e informes a la autoridad, para el debido
cumplimiento.

Articulo 175. El procedimiento de las inspecciones se sujetard a lo dispuesto en
el reglamento que corresponda.

CAPITULO III
INFRACCIONES, SANCIONES Y MEDIDAS DE SEGURIDAD

Articulo 176. El H. Ayuntamiento Constitucional de Atlatlahucan, Morelos, en el
ambito de su respectiva competencia tienen la facultad de imponer las sanciones
por las infracciones que se cometan y acordar las medidas de seguridad
necesarias para el debido cumplimiento de las disposiciones de la Ley, el
presente Reglamento y demas disposiciones legales aplicables, a través de las
autoridades que determinen los reglamentos.

Articulo 177. Todo propietario, poseedor o desarrollador de predios asi como los
directores y administradores de edificaciones de cualquier tipo o clase, seran
responsables por la violacibn a las disposiciones de la Ley, el presente
Reglamento y demas disposiciones legales aplicables.

También seran responsables los funcionarios y empleados municipales, asi como
los Notarios, Corredores y demas personas investidas de fe publica, por actos que
contravengan u obstaculicen los distintos Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable o violen los preceptos de la Ley y sus respectivos reglamentos.
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En ambos casos le seran aplicables las sanciones o medidas de seguridad
contenidas en el presente Capitulo, con independencia de la responsabilidad civil,
penal o administrativa a que diera lugar la violacion.

Articulo 178. Corresponde aplicar las siguientes sanciones a las infracciones que
se establecen a continuacion:

I. Dar un uso distinto al autorizado o construir obras diferentes o con
especificaciones distintas a las autorizadas; ademas del inmediato retiro o
demolicién de lo construido, se impondra una multa equivalente de cinco al diez
por ciento del valor de la obra ejecutada; en caso de no ser determinable, se
les aplicara una multa equivalente de cuarenta, a mil quinientas veces el salario
minimo vigente;

Il. Realizar edificaciones de las que requieran autorizacion previa, sin haberla
obtenido; ademas del inmediato retiro o demolicion de lo construido, se les
impondra una multa equivalente del cinco al diez por ciento del valor de la obra
ejecutada; en caso de no ser determinable, se les aplicard una multa
equivalente de cien a mil quinientas veces el salario minimo vigente;

[ll. No cumplir con la orden de suspender la construccién de una edificacion o
no cumplir con una medida de seguridad; se les aplicard una multa equivalente
de ciento cincuenta a diez mil veces el salario minimo vigente;

IV. Llevar a efecto la apertura, ampliacion, prolongacion, rectificacion o
clausura de una via publica, sin tener la autorizacion correspondiente; se les
aplicard una multa equivalente de cuarenta a mil quinientas veces el salario
minimo vigente;

V. No llevar a cabo las obras de urbanizacion o las especificadas en el proyecto
autorizado; ademas de la ejecucion de las fianzas otorgadas, se les impondra
por gastos de cobranza del cinco al diez por ciento de las obras no realizadas;
en caso de no ser determinable, se les aplicara una multa equivalente de cien a
mil quinientas veces el salario minimo vigente, y

VI. Las demas que establezcan los respectivos reglamentos.

Articulo 179. Para la imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley y el
presente Reglamento, se debera tomara en cuenta lo siguiente:

I.- La gravedad de la infraccion, considerando principalmente los dafios que se
hubieran producido o puedan producirse con la violaciébn al cumplimiento
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exacto de las acciones urbanas autorizadas; negativa a la obligacion del
cumplimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacion; violacion al
cumplimiento de la normatividad en materia de ordenamiento territorial y
Desarrollo Urbano Sustentable;

Il.- Las condiciones economicas del infractor;

lll.- La reincidencia;

IV.- El caracter intencional o negligente de la accidon u omision constitutiva de la
infraccion, y

V.- El beneficio directamente obtenido por el infractor por los actos que motiven
la sancion.

En el caso que el infractor de cumplimiento a las medidas de seguridad sefaladas
en el articulo 212 de la Ley, previamente a que la autoridad competente imponga
una sancion, dicha autoridad debera considerar tal situacion como atenuante de la
infraccion cometida.

Articulo 180. Los Notarios Publicos o cualquier autoridad investidas de fe publica
que en el ejercicio de sus funciones autoricen escrituras publicas o certificaciones
de documentos en los que se consignen actos que contravengan lo dispuesto en
la Ley y este Reglamento, se les impondr4 como sancion una multa de cien a
quinientas veces el salario minimo vigente en el Estado.

Articulo 181. El servidor publico que en ejercicio de sus funciones propicie actos
contrarios a la Ley o sus reglamentos, ademas de la aplicacion de la sancién que
refiere el articulo que antecede se le impondra como correccién disciplinaria la
suspension del cargo por treinta dias o suspensién definitiva en caso de
reincidencia. Lo anterior sin perjuicio de la responsabilidad administrativa, civil o
penal que corresponda.

Articulo 182. El Presidente Municipal podran tomar las medidas de seguridad que
sean necesarias, cuando se estén llevando a cabo construcciones,
fraccionamientos, condominios cambio de uso o destino del suelo u otros
aprovechamientos de inmuebles que contravengan la Ley y sus Reglamentos, asi
como los Planes o Programas de Desarrollo Urbano Sustentable, y esto sea
exigido por los residentes del area que resulte directamente afectada.
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Articulo 183. Para los efectos del articulo anterior, se establecen las siguientes
medidas de seguridad:

I. La suspension inmediata de las obras que se estuvieren ejecutando y en su
caso la demolicion de las mismas;

Il. La clausura de predios e instalaciones en las que se lleven a cabo acciones
de division, fraccionamiento o venta ilegal de lotes;

[ll. La demolicién de la obra o construccion de que se trate;

IV. La posesion inmediata de las obras de urbanizacion e instalaciones de uso
comun, que permitan la continuidad de la prestacion de los servicios publicos, y
V. Las demas que establezcan los respectivos reglamentos.

Articulo 184. En el caso de que sea de estricta necesidad demoler total o
parcialmente las construcciones, ampliaciones o reconstrucciones realizadas sin
licencia o autorizacion, o en contravencion a lo dispuesto por esta Ley, el costo de
los trabajos sera a cargo de los propietarios, fraccionadores, constructores o
poseedores.

Articulo 185. Tratandose de demolicion total o parcial, suspensién o clausura
temporal o definitiva, el personal encargado de ejecutarla, debera levantar acta
circunstanciada observando las formalidades establecidas para las inspecciones.

Articulo 186. Para la imposicién de las sanciones o medidas de seguridad a que
se refiere este capitulo, sera oido el infractor en procedimiento instaurado por la
autoridad estatal o municipal competente, mismo que se iniciara citdndolo para
darle a conocer las infracciones en que haya incurrido, y concediéndole un
término de quince dias habiles para que ofrezca por escrito las pruebas en su
defensa. La resolucion de la autoridad debera estar fundada y motivada y debera
emitirse en un término de diez dias habiles, contados a partir de que quede
debidamente integrado el expediente con las pruebas respectivas, declarandose
el cierre de integracion del mismo.

CAPITULO IV
MEDIOS DE DEFENSA

Articulo 187. Todo acto emitido por la autoridad municipal podra, dentro de los
quince dias habiles siguientes, contados a partir del dia siguiente a la fecha de su
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notificacion, ser recurrible mediante el Recurso de reconsideracién en contra de
actos y resoluciones de los Ayuntamientos, o de los Presidentes Municipales y
demas autoridades municipales que los emitan.

Transcurrido el plazo sefalado anteriormente, sin que el interesado interponga
recurso alguno, la resolucion tendra el caracter de definitiva,

Articulo 188. Los recursos que refiere el articulo que antecede se sustanciaran
mediante el procedimiento previsto en la Ley de Procedimiento Administrativo
para el Estado de Morelos.

Articulo 189. Con la interposicibn de alguno de los recursos citados, se
suspendera inmediatamente la ejecucion de la resolucién impugnada y cualquier
otra clase de sanciones o medidas de seguridad, la suspensién solo se otorgard si
concurren los siguientes requisitos:

I. Que lo solicite el recurrente;

II. Que el recurso haya sido admitido;

[ll. Que de otorgarse la suspension, no implique la continuacion de actos u
omisiones que ocasionen infracciones a la presente Ley, y

IV. Que de no otorgarse la suspension, no ocasionen dafios o perjuicios a
terceros en términos de la Ley o de las disposiciones que de ella emanen.

Cuando proceda la suspension, pero pueda ocasionar dafios 0 perjuicios a
terceros, el promovente, podra otorgar previo a la ejecucion de ésta, una
garantia para el pago de dafios o perjuicios ocasionados, cuya cantidad sera
fijada por la autoridad correspondiente.

TRANSITORIOS
Articulo Primero.Este Reglamento entrara en vigor el dia siguiente al de su
publicacion en el Periédico Oficial “Tierra y Libertad”, érgano de difusion del

Gobierno del Estado de Morelos.

Articulo Segundo.Se abroga el Reglamento Municipal de Ordenamiento
Territorial y Asentamientos Humanos del Municipio de Atlatlahucan, Morelos,
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publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de fecha 04 de Octubre
del 2000.

Articulo Tercero. Se derogan todas las disposiciones que contravengan lo
establecido en este Reglamento.

Los permisos, autorizaciones o licencias, que se estén tramitando actualmente y
aquellos que se presenten hasta antes de la expedicion de los reglamentos a que
se refiere la Ley, se atenderan conforme a las disposiciones aplicables que les
dieron origen.

Las modificaciones a permisos, autorizaciones o licencias que hayan realizado
conforme a la Ley y Reglamentos abrogados, se regiran conforme a las reglas
que les dieron origen.

Las personas que hayan obtenido permisos, autorizaciones o licencias expedidas
con anterioridad y que a partir de la entrada en vigor de la presente Ley, sean
sujetas a infracciones, sanciones y medidas de seguridad, se sujetaran a lo
establecido en el Titulo Octavo de la presente Ley.

Articulo Cuarto. Los Programas de Desarrollo Urbano de competencia estatal o
municipal, que se hayan formulado conforme a la Ley de Ordenamiento Territorial
y Asentamientos Humanos del Estado de Morelos publicada en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de fecha 23 de agosto del 2000, permaneceran
vigentes hasta en tanto se cancelen y/o modifiquen, considerando los supuestos y
procedimientos de este ordenamiento juridico o se formulen nuevos programas.

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
C. BENIGNO ARENALES JAHEN
SINDICO MUNICIPAL
C. SERGIO VIRGILIO VILLANUEVA ARENALES
REGIDOR DE HACIENDA
DRA. JESSIE LAGUNAS SANCHEZ
REGIDOR DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES
C. DAN ANZUREZ GONZALEZ
REGIDOR DE OBRAS PUBLICAS
ING. FELICIANO BARRIOS RODRIGUEZ
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