ISR TIAT.
NI ﬁ,‘-

'ﬁ Reglamento de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos Urbanos y sus modificaciones del Municipio de
g Xochitepec, Morelos

A CVEEEEA A

W

1IL-VT-50
Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo del Estado de Morelos. Ultima Reforma: 25-11-2015

M O R E LO S Direccion General de Legislacion.

2018 - 2024 Subdireccion de Jurismatica.

CONSEJERIA
JURIDICA

REGLAMENTO DE DIVISIONES, FUSIONES,
FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS, CONJUNTOS
URBANOS Y SUS MODIFICACIONES DEL MUNICIPIO DE
XOCHITEPEC, MORELOS

OBSERVACIONES GENERALES.- Se reforma la fraccion | del articulo 7 y se reforman los articulos
11 y 25, por articulo primero, se derogan las fracciones Il y lll, y se reforman las fracciones VIl y
XVII del articulo 26, por articulo segundo; se adiciona un segundo parrafo a las fracciones | y IV del
articulo 32, por articulo tercero; y se deroga la fraccion | y se adiciona un segundo parrafo a las
fracciones 1V, VI y VIII del articulo 37 por articulo cuarto del Acuerdo publicado en el Periddico
Oficial “Tierra y Libertad” No. 5346 Segunda Seccién de fecha 2015/11/25. Vigencia: 2015/11/26.

Aprobacion 2014/11/26

Publicacion 2015/02/11

Vigencia 2015/02/12

Expidi6é H. Ayuntamiento Constitucional de Xochitepec, Morelos
Periddico Oficial 5261 Segunda Seccion “Tierra y Libertad”



= Reglamento de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos Urbanos y sus madificaciones del Municipio de
A Xochitepec, Morelos
A

3 b
AL-V1-S0
M o R E LOS Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo del Estado de Morelos. Ultima Reforma: 25-11-2015

Direccién General de Legislacion.
2018 - 2024 Subdireccion de Jurismatica.

RODOLFO TAPIA LOPEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE
XOCHITEPEC, MORELOS; A SUS HABITANTES, SABED:

QUE EL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELOS, EN USO DE LAS
FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115, FRACCION II, DE
LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS y 113,
DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
MORELOS; Y CONSIDERANDO:

Que en términos de lo que dispone el articulo 115, fraccion Il, parrafo segundo de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el Ayuntamiento de
Xochitepec esta facultado para expedir dentro del &mbito de su jurisdiccién, los
ordenamientos juridicos que, organicen la Administracion Publica Municipal,
regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia.

Ahora bien, tomando en consideracion que, tanto en el Bando de Policia y
Gobierno de Xochitepec, Morelos, como en el Reglamento de Gobierno y
Administracion del Ayuntamiento de Xochitepec, vigentes, se establece
Unicamente, de manera general las atribuciones de las dependencias de la
administracion municipal, asi como el nimero y denominacion de las unidades
administrativas que las integran; resulta necesario que cada una de las
dependencias municipales cuente con un ordenamiento legal mas especifico que,
rija su vida interna y precise las atribuciones que a cada una de sus Unidades
Administrativas compete, dando cumplimiento al principio universal del derecho
consistente en que “Las autoridades sélo pueden hacer lo que la Ley les permite”
que, lleva implicito el principio de legalidad y de debida fundamentacion a que
aluden los articulos 14 y 16 de nuestra Carta Magna y que, operan como una
cobertura legal previa de toda potestad de manera que, la actuacion del servidor
publico sea legitima.

En el capitulo cuarto, del Bando de Policia y Gobierno del Municipio de
Xochitepec, establece una Direccién de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos,
Condominios, Conjuntos Urbanos y sus Modificaciones, por lo que por primera vez
en la historia del Municipio de Xochitepec, optara por no tener dependencia del
Gobierno del Estado, y si optar por que el municipio tenga injerencia en los
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tramites y servicios, propios en los que pueda mantener una correcta aplicacion de
la normatividad dentro del territorio.

Se define de manera directa la facultad del Municipio para la promocion e impulso
de la participacion ciudadana; la facultad para aprobar los planes parciales que
deriven de los planes de centros de poblacion; se prevé su participacion en la
conformacion de los dictimenes de factibilidad de los fraccionamientos; se
determina su intervencién en el procedimiento para la autorizacién de conjuntos
urbanos; se establece su participacion en la supervision de los fraccionamientos, y
se precisan a su favor las garantias que deban de construir los fraccionadores por
concepto de vicios ocultos de las obras de urbanizacion y equipamiento.

Con el presente Proyecto de Reglamento, se redefinen y precisan los objetivos
generales hacia los cuales tenderd la planeacion, ordenacién y regulacion del
desarrollo urbano, destacando que la ordenacion del territorio municipal debera
enfocar en conjunto a través de las diferentes categorias de planes, el desarrollo
urbano y el ordenamiento ecoldgico, con el propésito de asegurar su coordinada
planeacion y programacion, asi como la aplicacion eficiente de las politicas,
normas, acciones y medidas de gobierno relativas.

De esta manera se plantean, entre otros objetivos, la vinculacion armonica entre la
parte urbana y el campo, que a la vez de satisfacer el crecimiento urbano proteja
las tierras agropecuarios y forestales, asegure el trabajo y mejore las condiciones
de vida de la poblacion rural; la descongestion de las zonas habitacionales; la
localizacion y relacion eficiente entre las zonas de produccion y trabajo y las de
vivienda; la preservacion, proteccion y restauracién del equilibrio ecolégico del
territorio de la entidad, asi como la participacién ciudadana en la planeacion
urbana, en su ejecucién y en la vigilancia de su cumplimiento.

La gran precaucién que nuestro gobierno ha expresado a la necesidad de proteger
el entorno ecolégico, también se refleja en la legislacién urbana. Hemos visto
como en los Ultimos afios se han venido reduciendo las areas de campo, los
espacios abiertos y en general muchas areas verdes, para dar paso a una
urbanizacion cada vez mas creciente.

Es deseo de la comunidad Xochitepequense y propésito de nuestra
administracion, proteger a la naturaleza y evitar su progresivo deterioro. En este
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marco de referencia, en el Proyecto de Reglamento de Divisiones, Fusiones,
Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos Urbanos y sus modificaciones del
Municipio de Xochitepec, se establece una estrecha relacion entre el
ordenamiento urbano y el ecolégico, respetando los alcances normativos de cada
una de estas materias y los ambitos competenciales respectivos. Por tal motivo
este Ayuntamiento Municipal, tiene a bien emitir, el presente:

REGLAMENTO DE DIVISIONES, FUSIONES, FRACCIONAMIENTOS,
CONDOMINIOS, CONJUNTOS URBANOS Y SUS MODIFICACIONES DEL
MUNICIPIO DE XOCHITEPEC, MORELOS.

CAPITULO I.
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1. El presente Reglamento es de orden publico y de observancia
general en el Municipio de Xochitepec, Morelos, y tiene por objeto regular
mediante el establecimiento de procedimientos y normas técnicas, tanto de disefio
para desarrollos habitacionales, comerciales o mixtos, asi como de urbanizacion,
los proyectos de Fusion, Division, Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos
Urbanos, que se encuentren dentro del Territorio Municipal.

ARTICULO 2. Para la constitucién de Fusiones, Divisiones, Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos Urbanos, se requiere autorizaciéon de la Comisién
Municipal de Fusiones, Divisiones, Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos
Urbanos del Ayuntamiento de Xochitepec, la cual, dictaminara sobre el tipo de
desarrollo que se pretenda edificar, las etapas de desarrollo, caracteristicas y
condiciones del proyecto para su ejecucion, a través del area competente del
Ayuntamiento.

ARTICULO 3. Los proyectos de Fusiones, Divisiones, Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos Urbanos deberan de apegarse a lo que establecen los
Programas de Desarrollo Urbano Municipal vigentes, con estricta observancia a
las normas técnicas para su ejecucion, de acuerdo a Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, la Ley Sobre el
Régimen del Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos, el presente
Reglamento y los lineamientos que emita la comision.
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ARTICULO 4.- No se podran autorizar Fusiones, Divisiones, Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos Urbanos, en zonas consideradas de riesgo, en aquellas
que presenten fallas geoldgicas, en zonas de reserva ecolégica o0 que se
determinen que no reunen las condiciones 6ptimas para su construccion, previo
dictamen técnico que al efecto emita la Direccion, para lo cual podra apoyarse en
las instancias e instituciones publicas o privadas que a su criterio juzgue
competentes para emitir su respectiva opinion.

ARTICULO 5.- Corresponde al Ayuntamiento, prestar los servicios publicos
municipales a partir de la recepcidbn o municipalizacion de los desarrollos, asi
como negar 0 autorizar sobre la solicitud, tipo y etapas de desarrollo de los
fraccionamientos dentro del Municipio, y resolver sobre la recepcién de
fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos, bajo los términos del presente
Reglamento.

ARTICULO 6.- Ademas de los conceptos sefialados por la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, para los efectos
del presente Reglamento se entendera por:

Area de donacion: La superficie de terreno de los fraccionamientos y desarrollos
en condominio, conjuntos urbanos, con accesos y servicios publicos, que el
desarrollador tiene la obligacion de transmitir a favor del Municipio de
Xochitepec, Morelos en los términos del presente reglamento y demas
disposiciones aplicables, mismo que el desarrollador tiene la obligacion de
transmitir las areas destinada para equipamiento urbano y areas verdes, de
acuerdo con los porcentajes previstos por la Ley.

Andador: La vialidad destinada uUnicamente para el uso de peatones y con
restriccion para la circulacion de vehiculos, salvo los de emergencia, para dar
acceso a los lotes o viviendas de los fraccionamientos y &reas privativas
tratAndose de condominios;

Arroyo vehicular: El espacio de una vialidad destinado exclusivamente para la
circulacion de vehiculos;

Calle cerrada: La vialidad destinada para el transito peatonal y vehicular, que
tiene su afluencia predominantemente para dar acceso y servicio a los lotes
colindantes, previendo un solo acceso con retorno vehicular, sin continuidad
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hacia otras calles;

Comision  Municipal: Comisién  Municipal de Fusiones, Divisiones,
Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos del Ayuntamiento de
Xochitepec;

Consejo Municipal: Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, 6érgano
institucional de participacion de la sociedad organizada, auxiliar de las
Autoridades Municipales en el proceso de planeacion del desarrollo urbano
sustentable;

Desarrolladores.- Las personas fisicas o morales que soliciten autorizaciones
respecto de las acciones urbanas contenidas en el presente reglamento las
cudles una vez otorgada la autorizacién correspondiente quedan sujetas a la
evaluacion y seguimiento de las autoridades competentes respecto de las obras
de urbanizacion y demas caracteristicas de los proyectos aprobados;

Direccion.- Direccidon de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios,
Conjuntos Urbanos y sus Modificaciones;

Direccién General.- A la Direccion General de Desarrollo Urbano Sustentable,
Obras y Servicios Publicos del Municipio de Xochitepec, Morelos;

Director General.- Al titular de la Direccion General de Desarrollo Urbano
Sustentable, Obras y Servicios Publicos del Municipio de Xochitepec, Morelos;
Director: Al titular de la Direccion de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos,
Condominios, Conjuntos Urbanos y sus Modificaciones

Fianza: Garantia otorgada por el desarrollador para asegurar el cumplimiento
de las obras de urbanizacion, en los casos de Fraccionamientos, Condominios y
Conjuntos Urbanos;

Ley: Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del
Estado de Morelos;

Predio: El bien inmueble que no forma parte de un Fraccionamiento o desarrollo
en Condominio;

Procedimiento Administrativo: Conjunto de normas juridicas que establecen las
formas que deberan seguirse a efecto de que la autoridad nulifique, confirme,
revoque o modifique, el acto impugnado;

Reglamento de construccion: Reglamento de Construccion para el Municipio de
Xochitepec, Morelos;

Reglamento: Reglamento de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos,
Condominios, Conjuntos Urbanos y sus Modificaciones del Municipio de
Xochitepec, Morelos.
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Reglamento de Condominio: Es el Reglamento de Condominio vy
Administracion, que, agregado a la escritura constitutiva de cada condominio,
contiene las normas especiales a que deberan sujetarse los condéminos, en
relacion al uso, goce y disposicion, tanto de los bienes propios como de los
comunes, asicomo lo referente a la Administracion de éstos ultimos;
Obras Privadas de Urbanizacion: Conjunto de obras que se ejecutan dentro de
un condominio tales como red hidraulica, sanitaria, pluvial, eléctrica y
pavimentacion de calles, mismas que no estan sujetas a garantia;
Obras de Urbanizaciéon Publica: Conjunto de obras que se encuentran
desarrolladas dentro de areas de caracter publico como: red hidraulica,
sanitaria, pluvial, eléctrica y pavimentacion de calles, sujetas a garantia y a
municipalizacion.
ARTICULO *7. Son autoridades competentes para la aplicacion del presente
ordenamiento, las siguientes:
I. ElI Cabildo Municipal;
II. El Presidente Municipal de Xochitepec, Morelos;
lll. La Comisibn Municipal de Fusiones, Divisiones, Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos Urbanos del Ayuntamiento de Xochitepec;
IV. La Direccién General de Desarrollo Urbano Sustentable, Obras y Servicios
Publicos;
V. La Direccion de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios,
Conjuntos Urbanos y sus Modificaciones;
VI. La Direccion de Desarrollo Urbano;
VII. La Direccion de Servicios Municipales;
VIII. La Tesoreria Municipal;
IX. El Sistema de Agua Potable del Municipio de Xochitepec;
X. La Direccion de Desarrollo Ambiental Sustentable; y
Xl. La Direccion General de Seguridad Puablica Preventiva, Vialidad y Proteccion
Civil Municipal.
NOTAS:
REFORMA VIGENTE.- Reformada la fraccién I, por articulo primero del Acuerdo publicado en el
Periddico Oficial “Tierra y Libertad”, No. 5346 Segunda Seccién, de fecha 2015/11/25. Vigencia:
2015/11/26. Antes decia: |. El Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos;
ARTICULO 8.- La presentacion del proyecto para la autorizacion de una fusion,
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division, fraccionamiento, condominio, conjunto urbano o sus modificaciones
debera entregarse cumpliendo con todos los requisitos establecidos en la Ley y en
el Reglamento, para su integracion y andlisis ante la Direccion, debiendo adjuntar
a la solicitud, el formato que serd expedido por la Direccién, asi como los
documentos en original o copia certificada que le sean requeridos para cada caso.
Toda persona fisica o moral, que presente su solicitud de autorizacion, sea el
propietario o su representante legal, debera sefialar domicilio dentro del Territorio
del Municipio de Xochitepec, para efecto de oir o recibir notificaciones o toda clase
de documentos y valores.

ARTICULO 9.- Dentro de los cuarenta y cinco dias habiles siguientes a la
presentacion de la solicitud, la Direccion hara del conocimiento del solicitante, por
escrito, la procedencia o improcedencia de la misma, expresando las causas,
motivos o razones legales para ello.

ARTICULO 10.- Cuando lo consideren necesario, la Comision o el Director, segln
corresponda, requeriran al particular mediante escrito, los documentos
adicionales, estudios y dictimenes técnicos y juridicos complementarios, de
acuerdo a la normatividad aplicable al caso en particular, que resulten necesarios
para emitir la resolucibn que proceda, dentro de los quince dias habiles
siguientes, contados a partir, segun sea el caso, de la recepcion de la solicitud o
del acuerdo respectivo de la Comision. En ambos casos, el interesado contara con
un término de 90 dias habiles para solventar dicha solicitud o, caso contrario, su
tramite quedara sin efecto.

ARTICULO *11.- El Director, una vez que el proyecto cumpla con todos los
requisitos establecidos en la Ley y en el Reglamento, debera turnarlo al Cabildo en
pleno para que este, en sesion plenaria haga las observaciones pertinentes con
apego a lo dispuesto en el presente ordenamiento y previo analisis y dictamen de
la Comision Municipal de Fusiones, Divisiones, Fraccionamientos, Condominios y
Conjuntos Urbanos del Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos.

NOTAS:

REFORMA VIGENTE.- Reformado por articulo primero del Acuerdo publicado en el Periddico
Oficial “Tierra y Libertad”, No. 5346 Segunda Seccién, de fecha 2015/11/25. Vigencia: 2015/11/26.
Antes decia: El Director, una vez que el proyecto cumpla con todos los requisitos establecidos en
la Ley y en el Reglamento, lo turnara a la Direccibn General, para que esta lo someta a la
consideracion de la Comisién Municipal para su analisis y resolucién de procedencia en la Sesion
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Ordinaria o Extraordinaria inmediata que corresponda.

ARTICULO 12.- En todos los proyectos que se contemple la apertura,
prolongacion o ampliacion de via publica o privada, debera ajustarse a los
lineamientos que establece el Titulo Sexto, Capitulo Il, de la Ley.

Las vialidades de caréacter publico que se constituyan con motivo de la aplicacion
de la Ley y el presente Reglamento, no podran cambiar su finalidad, ser
modificadas o eliminadas.

ARTICULO 13.- Para la constitucion de una servidumbre, con motivo de la
aplicacion de la Ley y del presente Reglamento; ademas de ser tomada en cuenta
la situacién de los predios y la utilidad privada, debera considerarse lo siguiente:

I. En todo caso, las dimensiones de éstas deberan ajustarse a las establecidas
en el Capitulo Il del Titulo Sexto de la Ley; a excepciéon de aquellas ya
existentes con anterioridad a la realizacion de cualquier tramite que contempla
la Ley y el presente Reglamento, mismas que conservaran sus medidas; o bien,
cuando exista una resolucién judicial en sentido diverso;

II. Corresponde al duefio del predio realizar a su costa, las obras o trabajos para
su uso adecuado, instalaciébn de los servicios basicos de pavimentacion,
electrificacion, red hidraulica y sanitaria, y

lll. En un Proyecto podran establecerse cuantas servidumbres sean
convenientes, en el modo y forma que considere el propietario, siempre que no
se contravenga lo dispuesto en otras Leyes o Reglamentos, ni se perjudiquen
derechos sociales, de terceros o se altere el orden publico y la calidad e imagen
urbana de la zona.

ARTICULO 14.- En ningun caso sera autorizado proyecto alguno en el que se
pretenda dividir, suprimir o modificar una servidumbre, aun cuando el predio
sirviente o dominante se divida entre varios duefos, la servidumbre continuara
activa o pasivamente en el predio en que estaba constituida, hasta que legalmente
se extinga, de conformidad con lo que establece el Cédigo Civil para el Estado
Libre y Soberano de Morelos.

No se podran establecer servidumbres pasivas, en los términos del derecho
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comun, sobre los cauces, vasos, zonas federales o demas bienes del dominio
publico, los cuales, para su explotacién, uso o aprovechamiento, requieren de
concesion o asignacion, en los términos de las Leyes aplicables correspondientes.

ARTICULO 15.- En todos los predios donde exista colindancia con Carreteras
Federales, Estatales o Municipales, debera presentarse el alineamiento Federal,
Estatal o Municipal y, en su caso, el dictamen de impacto vial con el fin de
proteger y conservar el derecho de via, asi como la no afectacion a la estructura
urbana.

Asi mismo, no podran autorizarse proyectos en que se afecten u ocupen los
derechos y vialidades federales y estatales como: lineas de la Comision Federal
de Electricidad, cuerpos de agua, carreteras, poliductos, entre otros; salvo que se
presente la concesion de ocupacion otorgada por la autoridad competente.

ARTICULO 16.- Los lotes resultantes de una fusion, division, fraccionamiento,
condominio o conjunto urbano con frente a Carreteras Federales, Estatales o
Municipales, no podran tener acceso directo por éstas, por lo que, en su caso,
deberan presentar el otorgamiento de permisos y autorizaciones para la
construccion de accesos, cruzamientos carriles de desaceleracion, bahias de
acenso y descenso e instalaciones marginales en el derecho de via.

ARTICULO 17.- Para efecto de no incurrir en la destruccion de Zonas
Arqueoldgicas, histéricas 0 que constituyan patrimonio cultural, histérico o
artistico, invariablemente se deberd presentar documento de no afectacion,
emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia a que se refiere la Ley
Federal sobre Monumentos y Zonas Argueoldgicos, Artisticos e Historicos o de la
autoridad competente en la materia, siempre y cuando se ubiquen dentro de la
poligonal de un sitio o zona catalogado como tal al momento de presentar su
solicitud ante la Direccion.

ARTICULO 18.- La publicidad destinada a promover la venta de lotes o viviendas
de cualquier desarrollo urbano de los previstos por la Ley y el presente
Reglamento, debera contener o mencionar el nimero de oficio de autorizacion
para desarrollar, otorgado por la autoridad competente; lo cual debera ser
supervisado por dicha autoridad, a fin de que lo ofertado coincida efectivamente
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con lo autorizado.

El contenido y mensaje de la publicidad debera ser fisica y juridicamente cierta y
comprobable, por lo que se evitara toda publicidad engafiosa sobre bienes y
servicios que puedan motivar errbneamente al publico a adquirir un determinado
inmueble; y lo mismo aplica para la informacién relacionada con la construccion y
venta de bienes inmuebles.

ARTICULO 19.- En caso de que la autoridad municipal, tenga conocimiento o
advierta la existencia de publicidad engafiosa que no se ajuste a los bienes y
servicios existentes sobre los cuales recaiga dicha publicidad, procedera a emitir
un informe derivado de la supervision que se realice sobre el predio de que se
trate, en donde hard constar que la publicidad relacionada con los inmuebles
objeto de dicha publicidad no coincide, y pondra a disposicién de las personas que
se consideren afectadas por la compraventa de un inmueble bajo publicidad
engafiosa una copia del informe respectivo.

Dicho informe sefialar4 las inconsistencias entre la publicidad realizada y las
edificaciones existentes; para tal efecto, el informe que se emita podra servir al
adquiriente para exigir la responsabilidad civil o penal que resulte, de conformidad
con las reglas y competencia sefialadas por la legislacién civil o, en su caso, penal
vigente en el Estado de Morelos.

Independientemente de lo anterior, la Direccion requerira al Desarrollador para
gue retire de manera inmediata la publicidad, en caso de negativa o reincidencia,
el Director, lo hara del conocimiento de la Comisién Municipal para efecto de que
proceda a la revocacién de la autorizacion.

ARTICULO 20.- El solicitante al obtener la autorizacion debera acudir ante Notario
Publico, a fin de protocolizar el oficio de autorizacidén e inscribirlo ante el Instituto
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, dentro del plazo
establecido por la Ley.

ARTICULO 21.- El Notario ante quien se lleve a efecto el acto de protocolizacion,
tendra la obligacién de insertar los antecedentes del oficio de autorizacién, por lo
que en caso de fraccionamiento, condominio o conjunto urbano, la escritura
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debera contener la totalidad de Lotes y construcciones aprobados, el nUmero de
Manzanas y Secciones, en su caso, las Calles y Avenidas con su nomenclatura,
ubicacion de las areas verdes, jardines, lugar de estacionamiento correspondiente
a cada lote, especificando los destinados a las visitas, areas de donacion, en su
caso, Yy los servicios publicos con que cuenta, asi como las demas caracteristicas
que identifiquen plenamente al desarrollo. El testimonio que se extienda debera
tener como anexo el Reglamento del Fraccionamiento o Condominio, o Conjunto
Urbano respectivo.

ARTICULO 22.- Con independencia de lo sefialado en el articulo anterior, los
propietarios y desarrolladores que obtengan la autorizacion y una vez aprobada
deberan escriturar ante Notario Publico dentro de los quince dias hébiles y a favor
del Municipio, la superficie donada con motivo de la accion urbana respectiva, en
términos de la Ley y el Reglamento, el incumplimiento de lo anterior, sera motivo
de revocacion de la autorizacion.

ARTICULO 23.- El Instituto del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Morelos, no registrara bajo concepto alguno, oficio de autorizacién
de fraccionamiento, condominio o conjunto urbano que no haya considerado el
area de donacién correspondiente, sea ésta cubierta en especie o de manera
pecuniaria a favor del Municipio, en términos de la Ley y el Reglamento.

ARTICULO 24.- De todas las autorizaciones que otorgue la autoridad competente,
se enviara copia con anexo de los Planos necesarios al Instituto del Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Morelos, a la Direccion de
Catastro Municipal, a la Direccion General del Sistema de Informacion Catastral y
a la Direccion de Administracion Urbana.

CAPITULO Il
DE LA COMISION MUNICIPAL DE FUSIONES, DIVISIONES,
FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS Y CONJUNTOS URBANOS DEL
AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC.

ARTICULO *25. La Comision Municipal, es un érgano colegiado encargado de
conocer, analizar, deliberar y observar las acciones de Fusion, Division,
Condominios y Conjuntos Urbanos, asi como sus modificaciones, que se
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encuentren dentro del Territorio Municipal, solo en el ambito de su competencia, la
cual se integra de la siguiente forma:
I. El Presidente Municipal.
II. Regidor Titular de la Comision de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras
Publicas;
[ll. Regidor Titular de la Comision Servicios Publicos Municipales;
IV. Regidor Titular de la Comisién de Hacienda, Programacion y Presupuesto,
Gobernacion, y Reglamentos;
V. Titular de la Direccion General de Desarrollo Urbano Sustentable, Obras y
Servicios Publicos, quien fungira como Secretario Ejecutivo;
VI. Titular de la Direccion de Desarrollo Urbano;
VII. Titular de la Direccion de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos,
Condominios, Conjuntos Urbanos y sus Modificaciones;
VIII. Tesorero Municipal;
IX. Director del Sistema de Agua Potable del Municipio de Xochitepec;
X. Titular de la Direccion de Desarrollo Ambiental Sustentable, y
XI. Titular de la Direccion de Catastro Municipal.
XII. Titular de la Consejeria Juridica.
Los integrantes de la Comision Municipal antes mencionados contaran con voz y
voto.
Asimismo, a las sesiones de la Comisién Municipal, se podra invitar a los titulares
de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Morelos, del Instituto del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado y de la Delegacion
Estatal del Registro Agrario Nacional en el Estado, quienes tendran voz pero no
voto.
La facultad de Decision y Resolucion en este &mbito compete exclusivamente al
Cabildo Municipal.
Los integrantes de la Comisién Municipal mencionados contaran con voz pero no
voto en las facultades referidas de Decision y Resolucion.
NOTAS:
13 de 64
Aprobacion 2014/11/26
Publicacion 2015/02/11
Vigencia 2015/02/12
Expidi6é H. Ayuntamiento Constitucional de Xochitepec, Morelos

Periddico Oficial 5261 Segunda Seccion “Tierra y Libertad”




Reglamento de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos Urbanos y sus madificaciones del Municipio de

Xochitepec, Morelos

im IS
M OR ELOS gﬁgz(e;i]grrmlE(‘Biwzlacrjlaﬁ%g?_lezti);jlzzzigﬁcunvo del Estado de Morelos. Ultima Reforma: 25-11-2015
2018 - 2024 Subdireccion de Jurismatica.
REFORMA VIGENTE.- Reformado por articulo primero del Acuerdo publicado en el Periddico
Oficial “Tierra y Libertad” No. 5346 Segunda Seccién de fecha 2015/11/25. Vigencia: 2015/11/26.
Antes decia: La Comisidon Municipal, es un 6rgano colegiado de decisién encargado de conocer,
resolver y aprobar las acciones de Fusion, Divisién, Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos
Urbanos, asi como sus modificaciones, que se encuentren dentro del Territorio Municipal, la cual,
se integra de la forma siguiente;
I. El Presidente Municipal, quien la presidir4 por si 0 por su representante que sera el Secretario
Municipal;
Il. Regidor Titular de la Comision de Desarrollo Urbano, Vivienda y Obras Publicas;
Ill. Regidor Titular de la Comision Servicios Publicos Municipales;
IV. Titular de la Direccidn General de Desarrollo Urbano Sustentable, Obras y Servicios Publicos,
quien fungird como Secretario Ejecutivo;
V. Titular de la Direccion de Desarrollo Urbano;
VI. Titular de la Direccion de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos
Urbanos y sus Modificaciones;
VII. Tesorero Municipal;
VIII. Director del Sistema de Agua Potable del Municipio de Xochitepec;
IX. Titular de la Direccion de Desarrollo Ambiental Sustentable, y
X. Titular de la Direccién de Catastro Municipal.
XI. Titular de la Consejeria Juridica.
Los integrantes de la Comision Municipal antes mencionados contaran con voz y voto.
Asi mismo, a las sesiones de la Comisiéon Municipal, se podra invitar a los titulares de la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Estado de Morelos, del Instituto del Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio del Estado y de la Delegacion Estatal del Registro Agrario Nacional en el Estado,
quienes tendra voz pero no voto.
ARTICULO *26.- Para el desarrollo de sus funciones la Comision Municipal tiene
las siguientes atribuciones;
|. Establecer los criterios, politicas, procedimientos, lineamientos y requisitos
que regiran la Fusién y Division de predios, la constitucién de Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos Urbanos, asi como sus modificaciones, que se
encuentren dentro del Territorio Municipal, con apego a lo establecido en la Ley,
asi como lo dispuesto en el Reglamento Municipal,
II. Derogada;
lll. Derogada;
IV. Coordinarse con otras dependencias Estatales y Federales en las materias
de sus respectivas competencias;
V. Hacer efectivas las garantias que establece la Ley y el Reglamento
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Municipal, cuando exista violacion a dichas disposiciones, asi como a las
autorizaciones que se hayan emitido con base en los ordenamientos citados;

VI. Dictar las medidas de seguridad que resulten necesarias cuando se ponga
en peligro la vida y la seguridad de las personas y sus bienes;

VII. Auxiliarse de la fuerza publica para cumplir y hacer cumplir sus
determinaciones;

VIII. Dictaminar sobre las obras de urbanizacion, previa a su municipalizacion;
y que este dictamen sea del conocimiento del Cabildo en pleno;

IX. Supervisar la calidad de los materiales y trabajos realizados en las obras,
asi como el avance de estas;

X. Hacer del conocimiento de las dependencias Municipales, Estatales y
Federales, los hechos que pudieran constituir infracciones a las disposiciones
legales cuya aplicacion les competa;

Xl. Vigilar en la ejecucion de sus funciones, la aplicacion de los Planes y
Programas Estatales y Municipales, en materia de Desarrollo Urbano y
ordenamiento ecol6gico;

XIl. Ordenar en cualquier momento las inspecciones de los lugares en donde se
realice la venta de los lotes que lo integran con el fin de verificar el cumplimiento
de la Ley, y el Reglamento Municipal;

XIll. Calificar la infracciones e imponer las medidas de seguridad por
violaciones a La Ley, asi como al Reglamento Municipal,

XIV. Substanciar los recursos que sean competencia de la comision;

XV. Emitir los criterios para establecer las garantias que aseguren las obras de
urbanizacién a que se refiere el articulo 155, de la Ley; para estos efectos
deberd de entenderse como obras de urbanizacion, aquellas que una vez
concluida la accién urbana, sean susceptibles de formar parte de los bienes del
Municipio, a través del acto de municipalizacion;

XVI. Substanciar a través del Director los procedimientos administrativos que,
derivado de las violaciones a las condicionantes establecidas en las
autorizaciones que en la materia emita la Comision Municipal, asi como las
violaciones o incumplimiento a las autorizaciones expedidas conforme a
anteriores ordenamientos de la materia;

XVII. Imponer las sanciones que establece la Ley y el Reglamento Municipal
haciendo del conocimiento de las mismas al cuerpo edilicio;

XVIII. Someter e instruir a revisidn del Director para que realice la revision
periodica de los expedientes que se han integrado con motivo de la
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competencia de la Comision conforme a las leyes anteriores y las vigentes, a
efecto de dar el debido seguimiento a las condiciones y obligaciones a cargo de
los desarrolladores y en caso de incumplimientos, proceder como corresponda,
y
XIX. Las demas que sefale la Ley, el Reglamento Municipal y demas
disposiciones normativas aplicables
NOTAS:
REFORMA VIGENTE.- Derogadas las fracciones Il y Ill, y reformadas las fracciones VIl y XVII, por
articulo segundo del Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Tierra y Libertad” No. 5346
Segunda Seccién de fecha 2015/11/25. Vigencia: 2015/11/26. Antes decia: Il. Analizar y autorizar
los proyectos de Fusion, Divisién, Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos Urbanos y sus
modificaciones, una vez cubiertos en su totalidad los requisitos que estable la Ley y el Reglamento
Municipal;
Ill. Ejercer las atribuciones que le otorga la Ley y el Reglamento Municipal en cuanto a la
autorizacién y supervision de Fusiones, Divisiones, Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos
Urbanos, asi como sus modificaciones;
VIII. Dictaminar sobre las obras de urbanizacion, previa a su municipalizacion;
XVII. Imponer las sanciones que establece la Ley y el Reglamento Municipal,

ARTICULO 27.- El Presidente de la Comisién Municipal, en cualquier momento
podra solicitar la colaboracion de representantes de organismos privados,
asociaciones de profesionales o particulares de reconocida solvencia moral y
experiencia, para que en casos especificos aporten su consejo, formulen criterios
u opiniones, asesoren en sus respectivas especialidades técnicas o profesionales,
en auxilio y para el mejor desempefio de las funciones de la Comisién Municipal.

ARTICULO 28.- La Comision Municipal, sesionara ordinariamente conforme al
calendario anual aprobado en la primera sesion; para tal efecto el Secretario
Técnico, emitira la Convocatoria correspondiente, la cual, deberd enviarse al
menos con cinco dias hébiles de anticipacion, especificando el 6 los asuntos a
tratar, debiendo adjuntar la documentacion que corresponda.

La Comisidbn Municipal, sesionara extraordinariamente cuantas veces sean
necesarias, previa convocatoria que realice el Secretario Técnico por escrito, con
una anticipacion de cuarenta y ocho horas, especificando el 6 los asuntos a tratar
debiendo adjuntar la documentacién soporte que corresponda a los asuntos a
tratar.
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Las sesiones se consideraran validamente instaladas con la presencia de cuando
menos el cincuenta por ciento mas uno de los miembros que integren la Comision
Municipal, siendo en cualquier caso necesaria la asistencia del Presidente o su
representante.

Los acuerdos se tomaran por mayoria de votos de los miembros presentes y en
caso de empate el Presidente tendra voto de calidad.

ARTICULO 29.- Cuando falte el Secretario Técnico, el Presidente designara a
cualquiera de los integrantes presentes para el desempefio de las funciones que a
aguél corresponden.

ARTICULO 30.- Las sesiones de la Comision Municipal, se realizaran en el lugar
que indique la convocatoria, al abrirse cada sesion el Presidente de la Comision o
su representante comprobard la existencia de quérum legal. El Secretario Técnico,
daréd a conocer el orden del dia y la relacion de asuntos que deban tratarse, asi
mismo debera exponer ante los integrantes cada uno de los expedientes para que
sean analizados y revisados con el fin de que éstos emitan su voto.

La Comision Municipal, para emitir los Acuerdos o tomar las decisiones sobre los
temas a que se refiere el parrafo anterior recabard previamente los datos,
informes, documentos, peritajes y todos aquellos elementos que a su juicio sean
necesarios para garantizar que el Acuerdo o decision se tome de conformidad con
lo que dispongan los Programas de Desarrollo Urbano vigentes, la Ley, el
Reglamento Municipal y demas normas aplicables.

A las sesiones podran acceder invitados, siempre y cuando guarden el respeto
debido, en caso contrario, podran ser retirados, los invitados Unicamente
participaran con voz.

En cada sesion se redactaran con precision los Acuerdos que recaigan sobre cada
asunto, dichos acuerdos seran transcritos en el Acta de la sesion que sera
agregada al Libro de Actas el cual estara debidamente numerado y bajo el
resguardo del Secretario Técnico; el Acta debera ser firmada por los integrantes
de la Comisién y el acuerdo o acuerdos que se tomen, seran acatados por todos
los integrantes aun y cuando no hubiesen asistido.
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ARTICULO 31.- En caso de no existir quérum legal el Presidente de la Comision o
Su representante determinard, si lo considera necesario, que la sesion se realice
dentro de las cuarenta y ocho horas siguientes o que los asuntos se traten hasta la
proxima sesion ordinaria, sin perjuicio de que por la importancia de los mismos
asuntos se cite a sesion extraordinaria. En todo caso el Secretario Técnico
formulara la convocatoria respectiva.

ARTICULO *32.- Los Acuerdos que emita la Comision seran en el siguiente
sentido:

I.  Aprobado.- Deberd entenderse en este sentido, cuando el expediente se
encuentra debidamente integrado y no exista impedimento legal o técnico para
llevarse a cabo el Proyecto presentado;

Y haya sido previamente hecha esta aprobacion del conocimiento del Cabildo
en pleno a fin de que este dictamine, ratifique y/o resuelva su procedencia

II. Aprobado-Condicionado.- Para este efecto debe entenderse como tal,
cuando hace falta algun requisito por presentar, pero que por esa circunstancia
no se derive impedimento legal o técnico para su aprobacion, es decir que una
vez solventado dicho requisito, de como resultado Aprobado;

lll. Pendiente.- Debe entenderse como tal, cuando por la falta de un requisito
no se tenga la certeza de que con éste se esté violentando la Ley o el
Reglamento Municipal;

IV. Improcedente.- Debe entenderse como tal, cuando aun estando el
expediente debidamente integrado, de su analisis se derive alguna
improcedencia de tipo técnico o legal; o que con su aprobacién se lesione el
orden o interés publico.

Y haya sido previamente hecha esta improcedencia del conocimiento del
Cabildo en pleno a fin de que este dictamine, ratifigue y/o resuelva su
procedencia

El Acuerdo, sea cual fuere debera ser notificado personalmente al propietario o a
quién sus derechos represente, dicha notificacion debera hacerse de conformidad
con los lineamientos que se establecen en el Reglamento Municipal y la Ley de
Procedimiento Administrativo para el Estado de Morelos.

NOTAS:
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REFORMA VIGENTE.- Se adiciona un segundo parrafo a las fracciones | y IV, por articulo tercero
del Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Tierra y Libertad”, No. 5346 Segunda Seccién, de
fecha 2015/11/25. Vigencia: 2015/11/26.
ARTICULO 33.- La Comision Municipal, podra revocar sus propias decisiones o
Acuerdos cuando medie cualquiera de las siguientes circunstancias:
I. Que se afecte gravemente el interés publico o social;
II. Que la decision o Acuerdo haya sido consecuencia de error en los elementos
substanciales del bien u objeto sobre el que recayo;
[ll. Que la Comision Municipal haya sido inducida a tomar su decisién o Acuerdo
mediante documentacién o pruebas falsas;
IV. Que la resolucion o Acuerdo esté fundado en una disposicion legal que la
haga improcedente o sea contra disposicion expresa;
V. Por resolucion ejecutoriada de la autoridad jurisdiccional competente, y
VI. Cuando ocurra un hecho superveniente que lo motive.
VII. Las demas que contemple la Ley, el Reglamento o demas disposiciones
aplicables.
ARTICULO 34.- Para proceder a la revocacion, a que se refiere el articulo anterior
seran aplicables las siguientes reglas:
I. La revocacion solo podra ser solicitada por cualquiera de los miembros de
la Comisién, dentro de los dos afios siguientes al dia en que se emitio la
resolucion o Acuerdo;
Il. Unicamente se revocaran las decisiones o Acuerdos que no afecten
derechos legalmente adquiridos por los particulares, anteriores a la fecha de la
misma resolucién o acuerdo que se pretende revocar;
[ll. Al hacerse la solicitud de revocacién que debera ser por escrito, se
sefalara con toda precision la causa o causas en que se funda dentro de las
contenidas en el articulo anterior;
IV. El Secretario Técnico, procedera a recabar dentro de los treinta dias
siguientes las pruebas tendientes a demostrar plenamente la causa de la
revocacion e integrard el expediente respectivo;
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V. La revocacion sera sometida como un punto del orden del dia en la
siguiente sesion ordinaria después de haber concluido el plazo para recabar las
pruebas y se sometera a votacion de la Comision;

VI. La resolucion revocatoria, determinara los efectos de la misma cuando lo
requiera en forma especial,

VII. La resolucion se transcribira de manera integra en el acta, y

VIIl. No procedera la revocacion si no se recaban las pruebas dentro del plazo
sefalado en la fraccidn IV del presente articulo. En este caso se notificara a la
Contraloria para que inicie los procedimientos de responsabilidad
correspondientes.

ARTICULO 35.- La Direccion General a través de la Direccion, vigilara la exacta
aplicacion de las disposiciones de la Ley y del Reglamento Municipal, en todo lo
que se refiere a la materia que regulan, tomando como referencia los Planes o
Programas Estatal y Municipal de Desarrollo Urbano correspondiente al Municipio,
asi como todas aquellas normas y disposiciones que tengan relacién con las
mismas, las que se haran efectivas por conducto de las autoridades competentes.

ARTICULO 36.- La Comision Municipal, para ejercer sus atribuciones debera
tomar en cuenta los siguientes principios y objetivos:

I.  Procurar el desarrollo equilibrado de la poblacion del Municipio en cuanto al
uso justo y apropiado de la superficie, a través de las actividades a que la Ley vy
el presente ordenamiento refieren;

II. Impulsar iniciativas individuales o colectivas tendientes a proveer de
vivienda a los distintos sectores de la poblacion en las mejores condiciones
econdmicas, higiénicas, sociales y de seguridad;

[ll. Proveer el 6ptimo aprovechamiento de las superficies disponibles;

IV. Verificar que el derecho de propiedad, se encuentre de acuerdo a Ley;

V. Observar una distribucién adecuada de los centros de poblacion, buscando
gue se cumplan con la infraestructura y servicios publicos generales, de
seguridad y comodidad;

VI. Expedir las aprobaciones y autorizaciones de fusién y division, asi como la
constituciéon de fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos y sus
modificaciones, dentro de los requisitos y limitaciones legales;

VII. Promover la autonomia municipal y apoyarla en el desarrollo urbano, y
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VIIl. Respetar los usos y destinos del suelo que sefalan los Programas de
Desarrollo Urbano vigentes y los que de éstos se deriven.

CAPITULO TERCERO.
DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES Y SUS ATRIBUCIONES.

ARTICULO *37.- La Direcciébn General, ademas de las atribuciones que
establezcan otros ordenamientos, tendra las siguientes atribuciones:

I. Derogada;

II.  Fungir como Secretario Técnico en las sesiones de la Comisién Municipal;
[ll. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la
legislacién aplicable;

IV. Expedir las resoluciones administrativas en materia de usos de suelo, asi
como las autorizaciones de fusiones, divisiones, modificaciones,
fraccionamiento, condominio y conjuntos urbanos, de conformidad con las
disposiciones contenidas en los programas de desarrollo urbano sustentable
vigentes y demas normas legales aplicables;

Previo a haber hecho esta resolucion administrativa del conocimiento del
Cabildo en pleno y sea ratificada por el mismo.

V. Determinar el costo de las obras de urbanizacion de los Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos Urbanos, para el calculo de garantias que sefala la
Ley y el Reglamento Municipal,

VI. Otorgar negar, revocar y suspender licencias de construccion, asi como
las demas licencias y dictamenes que la normatividad sefiale que son de su
competencia,

Previo a haber hecho este otorgamiento, negacion, revocacion o suspension del
conocimiento del Cabildo en pleno y sean estas ratificadas por el mismo.

VII. Desarrollar el procedimiento de suspensiéon de obras de urbanizacion
cuando no se apeguen a lo establecido en la Ley, el Reglamento Municipal, y a
las autorizaciones expedidas;

VIII. Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los
infractores de las Disposiciones Juridicas, Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable y reservas, usos y destinos del suelo en areas y predios en los
términos de la legislacion vigente;
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Previo a haber hecho esta imposicion de medidas de seguridad y sanciones
administrativas del conocimiento del Cabildo en pleno y sean estas ratificadas
por el mismo

IX. Implementar en coordinacion con las autoridades estatales competentes,
acciones gue eviten el establecimiento de asentamientos humanos irregulares;
X. Ordenar en todo momento las inspecciones de los lugares en donde se
realiza la venta de lotes que los integran, con el fin de verificar el cumplimiento
de las disposiciones legales aplicables;

XI. Ordenar las inspecciones que sean necesarias para que se cumplan las
disposiciones legales de acuerdo a la programacién aprobada por la comisién
para cada desarrollo;

XIl. Auxiliarse de la fuerza publica para cumplir y hacer cumplir sus
determinaciones;

XIll. Dictaminar sobre las obras de urbanizaciéon de los desarrollos previo a su
municipalizacion;

XIV. Coordinar el procedimiento de recepcion de las obras de urbanizacion en
coordinaciéon con las dependencias y entidades publicas que hayan autorizado
los Proyectos respectivos para su ejecucion;

XV. Las demas que le sefialen la Ley Organica Municipal del Estado de
Morelos, Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del
Estado de Morelos, Ley Sobre el Régimen del Condominio de Inmuebles para el
Estado de Morelos, las disposiciones reglamentarias municipales y las que
dicten el Ayuntamiento o el Presidente Municipal.

NOTAS:
REFORMA VIGENTE.- Se deroga la fraccion | y se adiciona un segundo parrafo a las fracciones

v,

VI 'y VIII, por articulo cuarto del Acuerdo publicado en el Periddico Oficial “Tierra y Libertad”, No.

5346 Segunda Seccién, de fecha 2015/11/25. Vigencia: 2015/11/26. Antes decia: I. Ejercer las
atribuciones que se establecen en la Ley, en lo referente a la autorizacion y supervision de
divisiones, fusiones, fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos y sus modificaciones en el
Municipio de Xochitepec;

ARTICULO 38.- La Direccion, tendra las siguientes atribuciones:

I. Ejercer las atribuciones que se establecen en la Ley, en lo referente a la
autorizacion 'y supervision de divisiones, Fusiones, Fraccionamientos,
Condominios, Conjuntos Urbanos y sus modificaciones en el Municipio de
Xochitepec;
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Il. Supervisar la calidad de materiales y trabajos realizados en las obras de
urbanizacion, asi como sus avances;

lll. Supervisar y vigilar que las obras de urbanizacion se realicen con estricto
apego a las especificaciones del Proyecto.

IV. Verificar que se presten suficiente y adecuadamente los servicios a que
estan obligados los desarrolladores;

V. Requerir los dictamenes correspondientes para liberar las constancias de
terminacion de obra en la ejecucion de la urbanizacion de divisiones, fusiones,
Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos Urbanos y sus modificaciones;

VI. Dictaminar las medidas de seguridad que resulten necesarias cuando se
pongan en peligro la seguridad de las personas, pudiendo auxiliarse de peritos
de la materia que sea necesatria:

VII. Realizar las inspecciones que sean necesarias para que se cumplan las
disposiciones legales de acuerdo a la programacién aprobada por la comisién
para cada desarrollo;

VIII.  Practicar las inspecciones de los lugares en donde se realiza la venta de
lotes que los integran, con el fin de verificar el cumplimiento de las
disposiciones legales aplicables;

IX. Solicitar la coordinacion de las dependencias y entidades Municipales y
Estatales para que coadyuven para integrar los dictimenes correspondientes o
bien substanciar todo procedimiento de su competencia;

X. Acordar la medidas necesarias que fueren procedentes en relacién con las
obras de urbanizacion, cuyo estado presente riesgo inminente, que generen
inseguridad, insalubridad o causen molestias;

XI. Establecer especificaciones técnicas, para la construccion de guarniciones,
banquetas, pavimentos y su infraestructura en arroyos vehiculares de los
fraccionamientos, condominios, y/o conjuntos urbanos;

XIl. Autorizar, el proyecto de rasantes de vialidades para divisiones, fusiones,
Fraccionamientos, Condominios o Conjuntos Urbanos y sus modificaciones;
XIll. Participar en la creacién y administracion de reservas territoriales para el
desarrollo urbano sustentable, la vivienda y la preservacion ecolégica, de
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables;

XIV. Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los
infractores de las disposiciones juridicas, en los términos de los reglamentos
aplicables;
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XV. Dictaminar sobre la ubicacién, destino y aprovechamiento de areas de
equipamiento urbano respecto de la solicitud de los desarrolladores;

XVI. Calcular y fijar el monto de las garantias para la conclusion de las obras
de urbanizacion, asi como establecer las propias contra vicios o defectos
ocultos que se contemplen en la Ley y en el Reglamento Municipal,

XVII. Realizar visitas de verificacion, andlisis y comprobacion de informacion
respecto de la constitucion de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos
Urbanos, asi como sus modificaciones;

XVIII. Dictar las medidas de seguridad que resulten necesarias para no poner
en riesgo la vida y seguridad de las personas o sus bienes, pidiendo asesoria
técnica a través de un perito en la materia de que se trate;

XIX. Auxiliarse de la fuerza publica para cumplir y hacer cumplir sus
determinaciones;

XX. Poner en conocimiento de su superior y de las dependencias y entidades
de la Administracion Publica Federal, Estatal y Municipal, las situaciones que
puedan constituir infracciones a disposiciones legales cuya aplicacion les
competa,;

XXIl.  Supervisar que las obras urbanizacion de Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos Urbanos, asi como sus modificaciones se realicen
conforme a las especificaciones técnicas que establezcan las leyes aplicables y
el presente ordenamiento;

XXIl.  Informar a la Comisién sobre las solicitudes que en materia de Fusion,
Divisién, Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos asi como sus
modificaciones le sean presentadas y, en su caso, informar sobre el estado que
guardan dichas solicitudes;

XXII. Llevar un registro de las fusiones, divisiones, Fraccionamientos,
Condominios y Conjuntos Urbanos existentes dentro del Municipio;

XXIV. Dictar las medidas preventivas o0 correctivas, que se requieran en la
ejecucion y desarrollo de Fraccionamientos y Condominios;

XXV. Emitir el dictamen para la municipalizacién respectiva, y

XXVI. Las demas que le sefialen la Ley Organica Municipal del Estado de
Morelos, Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del
Estado de Morelos, Ley Sobre el Régimen del Condominio de Inmuebles para el
Estado de Morelos, las disposiciones reglamentarias municipales y las que
dicten el Ayuntamiento o el Presidente Municipal.
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ARTICULO 39.- La Direccion de Servicios Municipales tendra las siguientes
atribuciones:

I. Establecer las normas y especificaciones técnicas requeridas para la
infraestructura de la prestacion del alumbrado publico dentro de los
Fraccionamientos, Condominios y conjuntos Urbanos;

II. Autorizar el Proyecto Ejecutivo de alumbrado publico en los
Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos;

[ll. Supervisar el cumplimiento de la ejecucion del Proyecto de Infraestructura
de alumbrado publico de conformidad con la normatividad vigente;

IV. Vigilar que los Fraccionamientos que no hayan sido municipalizados, los
desarrolladores presten adecuada y suficientemente el servicio de alumbrado
publico su caso notificar a la Direccion General para la imposicion de las
medidas de seguridad y en su caso las sanciones que procedan;

V. Determinar el costo de las obras de alumbrado publico faltantes que
debera solventar el desarrollador para la ejecucion de las mismas, cuando sea
procedente y de conformidad con la legislacion vigente;

VI. Establecer las normas y especificaciones técnicas requeridas para la
infraestructura de la recoleccion de basura dentro de los fraccionamientos,
condominios y conjuntos urbanos;

VII. Determinar la cantidad, capacidad y ubicacion requerida de contenedores
para la recoleccion de basura dentro de los Fraccionamientos, Condominios y
Conjuntos Urbanos;

VIII. Supervisar el cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas en lo
referente a residuos solidos;

IX. Vigilar que en los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados, los
desarrolladores presten adecuada y suficientemente el servicio de limpia y en
su caso notificar a la Direccidbn General para la imposicion de las medidas de
seguridad y en su caso sanciones que procedan;

X.  Determinar el costo de los contenedores faltantes que debera solventar el
desarrollador;

Xl. Determinar el costo de los servicios otorgados a los desarrolladores en los
fraccionamientos previos a su municipalizacion;

XIl. Emitir el dictamen para la municipalizacion respectiva, y
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XIll. Las demas que se deriven del presente ordenamiento, las disposiciones
reglamentarias municipales y las que dicten el Ayuntamiento o el Presidente
Municipal.

ARTICULO 40.- Es Competencia de la Direccion de Desarrollo Ambiental
Sustentable:

I. Establecer nomas y especificaciones técnicas requeridas para la forestacion
de acuerdo al tipo de suelo, que se plantaran dentro de los fraccionamientos,
condominios y conjuntos urbanos, para generar un equilibrio ecolégico y evitar
la deforestacion del Municipio para generar un mayor espacio de areas vedes
gue genere mayor estabilidad ambiental,

II. Determinar la cantidad y las caracteristicas de la flora que se debera de
implementar en los Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos;

lll. Supervisar el cumplimento de la forestacion, de acuerdo a las
requerimientos autorizados;

IV. Vigilar y observar que los desarrollos que adn no se encuentren
municipalizados, se encuentre la forestacién que se haya autorizado y la flora
se encuentre con el cuidado y mantenimiento adecuado a las areas verdes, en
caso contrario podra iniciarse el procedimiento administrativo e imponer las
sanciones a las que se haya hecho acreedor e imponer las medidas de
seguridad que resulten procedentes, asi mismo mandar un informe a la
comision;

V. Determinar el costo de la forestacion faltante que el desarrollador esta
obligado a cumplir en términos de las disposiciones aplicables;

VI. Emitir el dictamen para la municipalizacion respectiva, y

VII. Las demas que le senalen la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sustentable del Estado de Morelos, Ley Sobre el Régimen del
Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos, las disposiciones
reglamentarias municipales y las que dicten el Ayuntamiento o el Presidente
Municipal.

ARTICULO 41.- La Direccion General de Seguridad Publica Preventiva, Vialidad y
Proteccion Civil:
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I. Establecer los dictamenes y normas especificas, técnicas, requeridas para
la implantacion de una infraestructura referente a la sefializacion vial y placas
de nomenclatura o toponimia para los desarrollos que se establecen en el
presente Reglamento;

II. Autorizar el proyecto de estructura vial, asi como su ubicacion de la misma,
para efecto del emitir el dictamen de impacto vial,

lll. Supervisar las que los desarrolladores cumplan con el mantenimiento de la
sefializacion vial;

IV. Determinar el costo de las obras de la infraestructura vial y placas de
nomenclatura o toponimia faltantes a efecto de que el desarrollador cumpla con
las mismas, lo cual debera de emitir su observaciones a la comision a efecto de
que se realice el procedimiento administrativo a que haya lugar;

V. Verificar que las instalaciones de los conductos de gas, agua,
electrificacion, cumplan con las medidas de proteccion civil a efecto de
garantizar la seguridad de las personas;

VI. Emitir el dictamen para la municipalizacion respectiva, y

VII. Las demas que le senalen la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sustentable del Estado de Morelos, Ley Sobre el Régimen del
Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos, las disposiciones
reglamentarias municipales y las que dicten el Ayuntamiento o el Presidente
Municipal.

ARTICULO 42.- El Sistema del Agua Potable del Municipio de Xochitepec,
ademas de las atribuciones que establece su reglamento, tendra las siguientes
atribuciones:

I. Autorizar los proyectos de construccion e introduccién de los sistemas de
agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial en las vialidades de los
fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos, asi como los relativos a las
plantas de tratamiento de aguas residuales e infraestructura para saneamiento,
en su caso, las cuales, deberdn de cumplir con todos y cada uno de los
requisitos que establezcan las Leyes, Reglamentos y Normas Oficiales
Mexicanas;

[I. Otorgar o negar factibilidades de servicios de su competencia;

lll. Ordenar y practicar inspecciones a fin de verificar que se cumpla con lo
establecido en las leyes, reglamentos y normas oficiales mexicanas para la
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construccion e introduccion de las redes de agua potable, alcantarillado
sanitario y pluvial en las vialidades de los Fraccionamientos, Condominios y
Conjuntos Urbanos, asi como a las plantas de tratamiento de aguas residuales
e infraestructura para saneamiento, y en su caso, notificar a la Direccion
General para la imposicion de sanciones y medidas de seguridad que resulten
procedentes;

IV. Vigilar que los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados, presten
en optimas condiciones el servicio de agua potable, asi como el tratamiento y
saneamiento de aguas residuales;

V. Determinar el costo de la infraestructura hidrica, alcantarillado, tratamiento
de aguas, disposicion final de lodos, que el desarrollador no haya generado de
acuerdo a las autorizaciones otorgadas;

VI. Verificar que los desarrolladores cumplan con las normas de sobre el
cuidado del agua,;

VII. Emitir el dictamen para la municipalizacion respectiva;

VIIl. Las demas que establezcan las leyes, normas oficiales mexicanas,
disposiciones reglamentarias municipales y las que dicten el Ayuntamiento o el
Presidente Municipal.

CAPITULO CUARTO.

FUSION, DIVISION, FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS Y CONJUNTOS

URBANOS.

SECCION 1.
FUSION Y DIVISION.

ARTICULO 43.- Para la tramitacion de una fusion o division, se requerira que en la
solicitud suscrita por el o los propietarios o el solicitante, se sefiale la ubicacién del
predio, clave catastral y superficie total, y se deberd adjuntar la siguiente
documentacion en original o copia certificada:

I. Solicitud en el formato expedido por la Direccion. En caso de no ser
propietario, presentar poder notarial que lo acredite como solicitante,
manifestando bajo protesta de decir verdad, que las facultades con las que
promueve en su representacién no le han sido revocadas o modificadas con
anterioridad;
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II. Escritura publica o titulo de propiedad;
[ll. Licencia de uso del suelo con plano autorizado vigente conforme a la
normatividad aplicable y las condicionantes establecidas en la misma;
IV. Factibilidad de agua potable emitida por el Sistema de Agua Potable del
Municipio de Xochitepec;
V. Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelacion no mayor
a tres meses;
VI. Boleta predial actualizada;
VII. Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente conforme a la
normatividad aplicable;
VIII. Plano de la divisidn o fusion, con tres copias firmadas en original por el o
los propietarios;
IX. Informe del predio emitido por el Registro Agrario Nacional,
X.  Si la division solicitada es en términos de regularizacién presentar minimo
tres fotografias del predio, y
XI. Si la divisién o fusion solicitada implica apertura de calle o servidumbre de
paso, ademas de los requisitos anteriores, debera anexar a su solicitud:
a. Calendario de obras y presupuesto detallado de las obras de urbanizacion,
firmado por el o los propietarios o apoderado legal y perito responsable;
b. Especificaciones del Proyecto de calle o servidumbre de paso, firmado por
el o los propietarios; y
c. Plano general de instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas de la
calle, en dos copias firmadas por el o los propietarios en original, asi como
por el perito responsable.
ARTICULO 44.- Ademas de satisfacerse los requisitos previstos en el presente
Reglamento, antes de otorgarse una autorizacion de fusién, division o modificacion
de alguna de estas acciones, la Direccidbn debera tomar en consideracion lo
siguiente:
I. Si cuenta con antecedente de division anterior, a efecto de que no se incurra
en la figura de un fraccionamiento;
Il. Se debera garantizar conforme a este Reglamento, la reparacion o reposicion
de los pavimentos, banquetas, guarniciones o cualquier parte de edificaciones
contiguas que puedan resultar afectadas, y
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[ll. Tratandose de lotes que formen parte de un condominio, no podran
considerarse como una divisién o fusion, si no que debera ser solicitada como
modificacion al Proyecto ya autorizado que para tal efecto se establece en el
presente Reglamento y la Ley sobre el Régimen de Condominio de Inmuebles
para el Estado de Morelos; por lo que debera contar con la anuencia de los
condéminos tomada en asamblea, salvaguardando los derechos de terceros.

ARTICULO 45.- Las autorizaciones de division de un predio en hasta cinco
fracciones se considerard como tal, y no podra otorgarse con posterioridad
autorizacion de division alguna sobre el mismo predio cuando éste continle a
nombre del mismo propietario a quien se otorgd la autorizacion inicial; de
otorgarse en dichas condiciones, sera considerado como fraccionamiento y deberé
cumplir con todas las obligaciones correspondientes a dicha accion.

Cuando se efectie una division con apertura de calle y/o servidumbre de paso, el
propietario deberd presentar los presupuestos de infraestructura urbana
consistentes en red de agua potable, drenaje, energia eléctrica, pavimentos,
banquetas y guarniciones.

ARTICULO 46.- Tratandose de inmuebles ejidales sobre los que se haya
adquirido el dominio pleno, el propietario interesado en la division, debera
acreditar que se respetd en favor del Municipio el derecho de preferencia a que se
refiere la Ley Agraria.

ARTICULO 47.- Los inmuebles catalogados de valor arqueoldgico, artistico e
histérico ubicados dentro del territorio municipal, podran fusionarse o subdividirse
previa autorizacion de las autoridades competentes.

ARTICULO 48.- La autorizacion para llevar a cabo una fusién de inmuebles, no
implica la autorizacion para fusionar los usos o destinos del suelo que los mismos
tengan o se les hayan asignado, asi como tampoco constituyen constancias de
apeo y deslinde respecto de los inmuebles a que se refieren, ni acreditan la
propiedad o posesion de los mismos.

ARTICULO 49.- Las subdivisiones de un predio o lote perteneciente a un
fraccionamiento o condominio autorizado bajo los términos del presente
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ordenamiento, quedan en definitiva como les fue autorizado, salvo en los casos en
que el o los predios sujetos a subdivision, correspondan a la superficie prevista
como equipamiento urbano exclusivamente.

ARTICULO 50.- La Direccion podra implementar programas de regularizacion
respecto de aquellos inmuebles que se hayan dividido sin obtener la autorizacion
correspondiente, siempre y cuando cumplan como minimo con los requisitos que a
continuacion se enumeran, sin perjuicio de las sanciones administrativas que
procedan o de la responsabilidad penal o civil en que los desarrolladores incurran:

I.  Que no se deriven de un fraccionamiento;
[I. Tener una antigledad comprobable de division y construccion habitable
mayor a 5 afios a la fecha en que se solicite la regularizacion;
[ll. Encontrarse dentro de una zona urbana; y
IV. Que las partes resultantes:
a. Se destinen exclusivamente a usos habitacionales;
b. Tengan acceso independiente a la via publica;
c. Cuenten con todos los servicios 0 en su caso obtengan factibilidad para los
mismos por parte de las dependencias o entidades publicas involucradas;
d. No tengan areas comunes o0 muros medianeros; y
e. No estén sujetas al régimen de propiedad en condominio.

SECCION L.
DE LOS FRACCIONAMIENTOS.

ARTICULO 51.- Los fraccionamientos, cualquiera que sea su tipo, excepcion
hecha de los de urbanizacién progresiva, deben contar con las siguientes obras e
instalaciones:

l.- Vialidades;

Il. Red de agua potable;

lll. - Red de drenaje y alcantarillado;

IV.- Sistema para la conduccién de aguas pluviales, indicando su canalizacion y
destino, 0 su conexién a colector pluvial en caso de existir;

V. - Red de energia eléctrica, alumbrado publico y preparacion para acometidas
domiciliarias;
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VI. - Pavimentacion;
VII.- Guarniciones disefiadas para el acceso vehicular a las banquetas;
VIIl. - Banquetas;
IX. - Rampas para discapacitados;
X. - Placas de nomenclatura en los cruces de las calles;
XI. - Areas verdes forestadas y equipadas; y,
XIl. - Sefalizacion vial.
Articulo 52.- Para la tramitaciéon de un fraccionamiento, se requerira que en la
solicitud suscrita por el o los propietarios, se sefale la ubicacion del predio, clave
catastral y superficie total, y se debera adjuntar la siguiente documentacion en
original o copia certificada:
I. Solicitud por escrito en el formato que expida la Direcciéon. En caso de no ser
el propietario, debera presentar poder notarial, manifestando bajo protesta de
decir verdad, que las facultades con las que promueve no le han sido revocadas
o modificadas con anterioridad;
II. Escritura publica con la que acredita la propiedad;
lll. Licencia de uso de suelo con plano autorizado vigente conforme a la
normatividad aplicable y las condicionantes establecidas en la misma;
IV. Resolutivo de Impacto Ambiental;
V. Factibilidad de agua potable emitida por la autoridad competente para cada
uno de los lotes;
VI. Factibilidad de conexion a drenaje o descarga de aguas residuales emitida
por la autoridad competente conforme a las dimensiones del Proyecto;
VII. Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelacion no mayor
a tres meses;
VIII. Boleta predial actualizada,;
IX. Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente, conforme a la
normatividad aplicable;
X. Calendario de obras y presupuesto detallado, de las obras de urbanizacion,
firmado por el propietario y perito responsable;
XI. Especificaciones y memoria descriptiva del Proyecto, firmado por el
propietario;
XIl. Factibilidad de suministro de energia eléctrica expedida por la Comision
Federal de Electricidad,
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XIll. Plano general del conjunto, en siete copias firmadas en original por el o los
propietarios y el perito responsable;

XIV. Plano general de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas y
pluviales, en dos copias firmadas por el o los propietarios y perito responsable;
XV. Informe de predio emitido por el Registro Agrario Nacional;

XVI. En caso de que conforme a la Ley el &rea de donacién sea pagada en
forma pecuniaria, debera presentar avaluo comercial emitido por institucion de
crédito, corredor publico o persona que cuente con cédula profesional de
valuador expedida por la Secretaria de Educacion Publica, conforme lo
dispuesto por el articulo 150 de la Ley;

XVIIl. Fianza que garantice la totalidad de la conclusion de las obras de
urbanizacién, y

XVIII. Presentar cuadro de areas e indivisos en disco compacto en formato de
Word y plano general del conjunto del Proyecto georeferenciado con
coordenadas UTM en Autocad.

ARTICULO 53.- Satisfechos los requisitos a que se refiere el precepto anterior, la
Direccion analizara el Proyecto respectivo, mismo que debera cumplir con las
siguientes especificaciones:

I. Accesos, vialidades publicas o internas con el tipo de pavimento adecuado al
fraccionamiento, asi como la ubicacion, longitud y ancho de las vias publicas
para integracion vial del fraccionamiento, con las urbanizaciones vy
comunicaciones adyacentes;

II. Las superficies y dimensiones de los lotes seran determinadas por el
Programa de Desarrollo Urbano Sustentable correspondiente, lo que dependera
de la forma, tipo y magnitud del fraccionamiento, y bajo ninguna circunstancia
podra contar con un frente menor de seis metros;

[ll. La ubicacién de las superficies minimas necesarias para las lineas maestras
de servicios publicos de electrificacion y alumbrado publico; agua potable y
alcantarillado, asi como el destino final de las aguas residuales;

IV. Las areas en que se ubiquen las superficies destinadas a servicios publicos;
V. El area de donacién a favor del Municipio, o la extension y ubicacion de la
superficie que la sustituya cuando esta se sefiale fuera del fraccionamiento;

VI. Las éareas destinadas a otros usos distintos del objeto principal del
fraccionamiento;

Aprobacion
Publicacion
Vigencia
Expidi6é

2014/11/26
2015/02/11
2015/02/12
H. Ayuntamiento Constitucional de Xochitepec, Morelos

Periddico Oficial 5261 Segunda Seccion “Tierra y Libertad”

33 de 64




3

MORELOS

2018 - 2024

Reglamento de Divisiones, Fusiones, Fraccionamientos, Condominios, Conjuntos Urbanos y sus madificaciones del Municipio de

Xochitepec, Morelos

Consejeria Juridica del Poder Ejecutivo del Estado de Morelos. Ultima Reforma: 25-11-2015

Direccién General de Legislacion.
Subdireccién de Jurismatica.

VIl. La implementacion de medidas necesarias para evitar la contaminacion
ambiental por: ruidos, humos, polvos, residuos, emanaciones venenosas O
toxicas y olores fétidos o desagradables; de conformidad con lo que establezca
el resolutivo de impacto ambiental,

VIIl. Garantizar que las aguas residuales que no cuenten con la autorizacion
respectiva de la Comision Nacional del Agua, Comision Estatal del Agua o de la
autoridad competente, no se descarguen en los rios, lagos, lagunas, presas,
apantles, depdsitos o cualquier corriente de aguas de manantial, pluviales o
subterraneas. La violacion a esta disposicion quedara sujeta a las sanciones
aplicables, de acuerdo con las disposiciones vigentes, y en su caso, a la
cancelacion inmediata de la autorizacion otorgada y a las demas consecuencias
a que diere lugar para que, de ser procedente, se presente la denuncia
correspondiente ante la autoridad competente, y

IX. El Proyecto debera incorporarse y coadyuvar al mejoramiento de la imagen
urbana de la zona, de conformidad con lo establecido en los Programas de
Desarrollo Urbano Sustentables, asicomo los Reglamentos de Imagen Urbana
correspondientes.

ARTICULO 54.- Los fraccionamientos por su modo de ejecucién, deben
entenderse como:

I. De urbanizacién inmediata.- Son aquellos en los que el fraccionador, persona
fisica o moral, debe llevar a efecto la totalidad de las obras de urbanizacion y la
instalacion de los servicios publicos dentro de un término que no exceda de dos
afios a partir de la fecha de autorizacion;

II. De urbanizacién por etapas.- Cuando se trata de macro proyectos, ya que
debido a su extensién, caracteristicas y costo, el fraccionador o promovente
solicitan la ejecucion de las obras de urbanizacion por etapas, de acuerdo a los
plazos, requisitos y zonas que se determinen en la autorizacion respectiva;

[ll. De urbanizacion por cooperacién.- Corresponde al grupo social legalmente
constituido y que se compromete a ejecutar las obras de urbanizacion en un
predio de su propiedad en el plazo y con las especificaciones reglamentarias
que se haya determinado en el oficio de autorizacion. Dichas obras deberan
ejecutarse con la cooperaciéon de los miembros del grupo social, con el aval y
garantia de la Autoridad Municipal, sin menoscabo de aportaciones y recursos
de cualquier otra instancia publica o privada que garanticen la conclusién de
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dichas obras. En caso de no existir garantia publica o privada suficiente, no se
aprobara esta modalidad, y

IV. De urbanizacidon progresiva.- Es aquel en el que ejidatarios 0 comuneros,
juridicamente acreditados solicitan la constitucion de un fraccionamiento,
sujetandose a derechos y obligaciones de urbanizacion y desincorporacion de
la zona del ndcleo agrario a fraccionar; oblighndose a observar la Ley, el
Reglamento, la Ley Agraria, y a la sujecion de los tiempos que las autoridades
competentes les determinen y con total apego a las disposiciones de los
Programas de Desarrollo Urbano Sustentable.

Debera requerirse al nucleo agrario la realizacion de los tramites de
desincorporacion ante el Registro Agrario Nacional previamente a la solicitud
presentada ante la Direccion; en caso de ser negativa o no acreditarse lo anterior,
serd desechada dicha solicitud.

Para esta figura forzosamente habra de requerirse como aval o garantia a la
Autoridad Municipal o Estatal que acredite, mediante Convenio, la forma en que
habra de cumplir con las obras de urbanizacion.

ARTICULO 55.- Para el apoyo a los fraccionamientos por cooperacion, el
Ayuntamiento prestara:

I. Asistencia a promotores y a grupos para su organizacion legal, y

Il. Asesoria técnica para la elaboracion del Proyecto de fraccionamiento,
obtencién de la respectiva autorizacion, ejecucién de etapas de su urbanizacion
y equipamiento, asi como para la construccidon progresiva de vivienda, la
capacitacién de los integrantes de la organizacion social, la asesoria para la
construccion y la adquisicion de materiales.

ARTICULO 56.- Para el fraccionamiento de urbanizaciéon progresiva, los
gjidatarios o comuneros debidamente acreditados deberan promover la
desincorporaciéon de su tierra de dicho régimen por la via de la expropiaciéon o de
la adopcién del dominio pleno para poder incorporar sus tierras al desarrollo
urbano.

ARTICULO 57.- El fraccionamiento de urbanizacion progresiva se podra llevar a
cabo de la siguiente manera:
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. Cuando el promovente sea el Gobierno del Estado o Municipio
correspondiente, y
[I. Cuando los promoventes sean los mismos ejidatarios 0 comuneros.

ARTICULO 58.- El Ayuntamiento apoyara en la elaboracién de los esquemas de
desarrollo urbano de los fraccionamientos de urbanizaciéon progresiva, por sio a
travées de los colegios de profesionistas en la materia, y otorgard las
autorizaciones que le correspondan para llevar a cabo su urbanizacion; asimismo
el Municipio llevara a cabo los actos necesarios para el caso que se requieran
créditos para la construccion de la infraestructura de cabecera.

ARTICULO 59.- Cuando la Comision o la Direccion General, autoricen
fraccionamientos de urbanizacion progresiva, estan obligadas a vigilar el proceso
de desincorporacién del régimen social y garantizar la seguridad juridica a los
adquirentes, y asesorar a los ejidatarios o comuneros en la elaboracién del
Proyecto del fraccionamiento, coordinandose con el Registro Agrario Nacional y la
Secretaria de la Reforma Agraria.

SECCION L.
CONDOMINIOS.

ARTICULO 60.- El régimen de condominio para su administracién y manejo, se
sujetara a lo que establece la Ley, el Reglamento y la Ley Sobre el Régimen de
Condominio de Inmuebles para el Estado de Morelos.

ARTICULO 61.- Para la tramitaciéon de un condominio, se requerirda que en la
solicitud suscrita por el o los propietarios o el solicitante, se sefiale la ubicacion del
predio y el estado actual del mismo, clave catastral y superficie total. Asimismo
debera adjuntar la siguiente documentacion en original o copia certificada:

I. Solicitud por escrito en el formato que proporcione la Direccién, en caso de no
ser propietario, presentar poder notarial que lo acredite como representante del
propietario o propietarios, manifestando bajo protesta de decir verdad, que las
facultades con las que promueve en su representacion no le han sido
revocadas o modificadas con anterioridad;
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II. Escritura publica con la que acredite la propiedad,;
lll. Licencia de uso del suelo con plano autorizado vigente conforme a la
normatividad aplicable y las condicionantes establecidas en la misma;
IV. Resolutivo de Impacto Ambiental;
V. Factibilidad de agua potable emitida por la autoridad competente para cada
una de las unidades;
VI. Factibilidad de conexién a drenaje o descarga de aguas residuales emitida
por la Autoridad competente conforme a las dimensiones del Proyecto;
VII. Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelacion no mayor
a tres meses;
VIII. Boleta predial actualizada,
IX. Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente conforme a la
normatividad aplicable;
X. Voluntad de destinar la propiedad a régimen de condominio firmado por el o
los propietarios expresada ante Notario Publico;
XI. Reglamento interno del condominio, firmado por el o los propietarios, en tres
tantos originales;
XIll. Calendario de obras y presupuesto detallado, de las obras de urbanizacion
y edificacioén, en su caso, firmado por el perito responsable y propietario;
XIll. Especificaciones y memoria descriptiva del Proyecto, firmado por el perito
responsable y propietario;
XIV. Factibilidad de suministro de energia eléctrica expedida por la Comisién
Federal de Electricidad,
XV. Plano del conjunto del condominio, en siete copias firmadas en original por
el o los propietarios y el perito responsable;
XVI. Plano o planos generales del conjunto y del Proyecto arquitecténico de la
unidad condominal a edificar, en dos copias firmadas en original por el perito
responsable;
XVII. Plano general de conjunto de instalaciones hidraulicas, sanitarias,
eléctricas y pluviales, en dos copias firmadas en original por el o los propietarios
y perito responsable, especificando el tipo de materiales a utilizar;
XVIII. Informe de predio emitido por el Registro Agrario Nacional;
XIX. Presentar cuadro de areas e indivisos en disco compacto en formato de
word y plano general del condominio georeferenciado con coordenadas UTM en
autocad y DWG;
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XX. En caso de que, en términos de Ley, el area de donacion sea pagada en
forma pecuniaria, debera presentar avalio comercial emitido por Institucion de
Crédito, Corredor Publico o persona que cuente con cédula profesional de
valuador expedida por la Secretaria de Educacion Publica, de conformidad por
lo dispuesto por el articulo 150 de la Ley, y

XXI. Fianza que garantice la totalidad de la conclusion de las obras de
urbanizacién y de uso comun del condominio.

ARTICULO 62.- La Direcci6én al momento de revisar el Proyecto presentado,
deberaobservar que se cumpla con las siguientes especificaciones:

I. La modalidad y uso del condominio;

Il. Accesos adecuados al condominio, a la vialidad interna y a las unidades
condominales, su ubicacién, longitud y ancho de las vias internas;

lll. La fuente de abastecimiento, almacenamiento y suficiencia de cada uno de
los servicios publicos, especialmente el de agua potable;

IV. La delimitacion de la extension minima de terreno y unidades que pueda
comprender el condominio, para una mejor administracion y control, siendo el
maximo permitido en secciones o clusteres de hasta cincuenta unidades;

V. Las superficies y dimensiones aproximadas de las unidades condominales
para oferta al publico y el numero total de los mismos, lo que dependera de la
forma, tipo y magnitud del condominio conforme a la fraccién anterior;

VI. La ubicaciéon de las superficies y la distribucion de las instalaciones
necesarias para las lineas maestras de servicios publicos de electrificacion
agua potable y alcantarillado;

VII. Que el Proyecto arquitecténico se sujete a la normatividad aplicable,
vigilando que los lugares de estacionamiento de vehiculos dentro del
condominio, sean los requeridos por la normatividad aplicable en la materia;
VIII. Que las areas destinadas a uso privativo, elementos y areas comunes, se
encuentren debidamente delimitadas y etiquetadas;

IX. Que el area de donacion al Municipio se encuentre debidamente delimitada
dentro del Proyecto, o bien la extensién y ubicacion de la superficie que la
sustituya, misma que podra estar fuera del condominio, sefialando su ubicacion,
superficie y descripcion;

X. La implementacion de medidas necesarias para evitar la contaminacion
ambiental por: ruidos, humos, polvos, residuos, emanaciones venenosas 0O
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toxicas y olores fétidos o desagradables; de conformidad con lo que establezca
el resolutivo de impacto ambiental,

XlI. Garantizar que las aguas residuales que no cuenten con la autorizaciéon
respectiva de la Comision Nacional del Agua o de la autoridad competente, no
se descarguen en los rios, lagos, lagunas, presas, apantles, depdsitos o
cualquier corriente de aguas de manantial, pluviales o subterraneas. La
violacion a esta disposicion quedara sujeta a las sanciones aplicables de
acuerdo con las disposiciones vigentes y, en su caso, a la cancelacion
inmediata de la autorizacién otorgada y a las demas consecuencias a que diere
lugar para que, de ser procedente, se presente la denuncia correspondiente
ante la autoridad competente, y

XIl. El Proyecto deberd incorporarse y coadyuvar al mejoramiento de la imagen
urbana de la zona, de conformidad con lo que establecen los Programas de
Desarrollo Urbano Sustentable, asi como los Reglamentos de Imagen Urbana
correspondientes.

ARTICULO 63.- Toda vivienda o unidad condominal debera contar con los cajones
de estacionamiento por vivienda que requiera en términos de lo establecido en el
articulo 81, del Reglamento de Construccion del Municipio de Xochitepec,
Morelos, y uno mas por cada cinco viviendas para visitantes de los condominos.

ARTICULO 64.- El desarrollador esta obligado a conformar la asociacion de
condominos y a entregar el Reglamento de condominio a los adquirentes de una
unidad condominal, cualquiera que fuese su uso, mismos que estaran obligados a
incorporarse a tal asociacion de condominos, que se constituya legalmente, y a
cumplir con dicho Reglamento.

ARTICULO 65.- El Reglamento de condominio podra ser modificado mediante
acuerdo de asamblea y tendra que hacerse del conocimiento de la Direccion y
debera ser registrado ante el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos.

ARTICULO 66.- No se autorizaran cajones de estacionamiento uno detras de otro,
que impidan la libre movilidad de los vehiculos.
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ARTICULO 67.- Todo desarrollo en condominio, debera de estar fisicamente
delimitado por elementos tales como setos vivos, arboles, bardas, o por las
construcciones mismas que lo integren; de tal forma que se aprecien de manera
clara sus dimensiones y linderos.

SECCION IV.
CONJUNTOS URBANOS.

ARTICULO 68.- Para la tramitacién de un conjunto urbano, se requerira que en la
solicitud suscrita por el o los propietarios o el solicitante, se sefiale la ubicacion del
predio en los planos correspondientes, clave catastral y superficie total, y se
debera adjuntar la siguiente documentacién en original o copia certificada:

I. Solicitud por escrito en el formato que expida la Direccion, en caso de no ser
propietario, presentar Poder Notarial que lo acredite como representante del
propietario o propietarios, manifestando bajo protesta de decir verdad, que las
facultades con las que promueve en su representacion no le han sido
revocadas o modificadas con anterioridad,;

II. Escritura publica con la que acredite la propiedad;

lll. Licencia de uso del suelo con plano autorizado vigente conforme a la
normatividad aplicable y las condicionantes establecidas en la misma;

IV. Resolutivo de Impacto Ambiental;

V. Factibilidad de agua potable emitida por la autoridad competente para cada
uno de los lotes o unidades condominales;

VI. Factibilidad de conexion a drenaje o descarga de aguas residuales emitida
por la autoridad competente conforme a las dimensiones del Proyecto;

VII. Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelacion no mayor
a seis meses;

VIII. Boleta predial actualizada;

IX. Plano catastral, certificado y verificado en campo vigente, conforme a la
normatividad aplicable;

X. De ser el caso, voluntad de destinar la superficie o lotes determinados de la
propiedad a régimen de condominio dentro del conjunto urbano, firmado por el o
los propietarios ante Notario Publico;

XI. De ser el caso, Reglamento del o los condominios, firmados por el o los
propietarios, en dos originales;
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XlIl. Calendario y presupuesto detallado de las obras de urbanizacion a
municipalizar o de uso comun, asi como los de edificacion, firmados por el
perito responsable y propietario;

XIlI. Especificaciones y memoria descriptiva del Proyecto, firmados por el perito
responsable y propietario;

XIV. Factibilidad de suministro de energia eléctrica expedida por la Comision
Federal de Electricidad,;

XV. Plano del conjunto urbano, identificando de manera precisa las éareas
vendibles y aquellas destinadas a ser municipalizadas, en siete copias firmadas
en original por el o los propietarios y el perito responsable;

XVI. Plano o planos generales del Conjunto del Proyecto arquitectonico, de ser
el caso, de las unidades condominales a edificar, en dos copias firmadas en
original por el perito responsable;

XVII. Plano general de conjunto instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas y
pluviales, en dos copias firmadas en original por el o los propietarios y perito
responsable;

XVIII. Informe de predio emitido por el Registro Agrario Nacional;

XIX. Presentar cuadro de areas e indivisos en disco compacto en formato de
word y plano general del condominio georeferenciado con coordenadas UTM en
Autocad (DWG);

XX. En caso de que, en términos de Ley, el area de donacion sea pagada en
forma pecuniaria, debera presentar avalio comercial emitido por Institucién de
Crédito, Corredor Publico o persona que cuente con cédula profesional de
valuador expedida por la Secretaria de Educacién Publica, de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 150 de la Ley, y

XXI. Fianza que garantice la totalidad en la conclusion de las obras de
urbanizacién y, en su caso, de uso comun del condominio y aquellas destinadas
a ser municipalizadas.

ARTICULO 69.- El conjunto urbano se desarrollara en areas de reserva o de
regeneracion urbana previstos en los Programas de Desarrollo Urbano, y podran
ser de tipo habitacional, servicios, abasto, industrial, comercio y/o mixto. Cada tipo
de conjunto podra comprender la mezcla de usos permitidos en los respectivos
programas.
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ARTICULO 70.- El conjunto urbano debera contar con el equipamiento y servicios,
asi como la implementacién del uso de ecotecnologias, mismas que resultan
necesarias para las mejores condiciones de vida de sus habitantes, usuarios y
medio ambiente. Lo anterior deberd ser cumplido por personas fisicas o morales,
publicas o privadas.

Para efectos del presente articulo se entiende por ecotecnologias el uso o
implementacion de aquellas técnicas, materiales, estructuras, servicios y demas
actos relativos en las figuras que contempla este Reglamento, que resulten
sustentables en el uso y aprovechamiento de los recursos naturales, asi como la
preservacion del medio ambiente, mediante el uso y aplicacién de estos materiales
y técnicas avalados por las normas oficiales mexicanas en la materia.

ARTICULO 71.- A los conjuntos urbanos en que se desarrollen Proyectos de
Vivienda de tipo econdmico, se les considerard prioritarios y estimularan su
desarrollo, para lo cual se otorgaran facilidades para su tramitacién, construccion,
operacion y asignacion.

ARTICULO 72.- Los conjuntos urbanos tienen como finalidad el establecimiento,
desarrollo y mejoramiento de las condiciones generales de la poblacion a que
estén destinados, asi como propiciar la legalidad en la tenencia de la propiedad,
seguridad, salubridad, confort e imagen urbana.

ARTICULO 73.- Los conjuntos urbanos que se construyan junto o en medio de
una o mas colonias o poblados, deberan proveer la integracion vial adecuada, a
juicio de la Comisiéon Municipal, de acuerdo a los Programas de Desarrollo Urbano
Sustentable, y dentro de su ambito de competencia, fomentar o ayudar a los
habitantes a que establezcan los servicios publicos indispensables, asi como la
integracion poblacional. Los servicios publicos y el equipamiento urbano en los
conjuntos urbanos, no podran considerarse exclusivos de éstos, y deberan
integrarse a las colonias y poblados aledafios o vecinos.

SECCION V.
REGULARIZACION
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ARTICULO 74.- Toda acciéon urbana contemplada por la Ley y el Reglamento,
podra ser regularizada siempre y cuando encuadre dentro de las fracciones Il y IlI
del articulo 154 de la Ley, para lo cual se debera acreditar lo siguiente:

I. En caso de division, debe tratarse de predios cuya edificacion tenga una
antigiedad, por lo menos, de cinco afios. Para efecto de acreditar dicha
antigiiedad, se debera presentar constancia de antigledad emitida por la
autoridad catastral que corresponda, y

II. TratAndose de fraccionamientos o predios con construcciones contemplados
por la Ley o el presente Reglamento, deberan estar consolidados y contar con
la infraestructura urbana minima.

ARTICULO 75.- No se considerara aplicable la figura de regularizaciéon a los
desarrolladores que incumplan con los requisitos que exige la Ley y el
Reglamento, quienes seran responsables de las sanciones administrativas que
correspondan, sin perjuicio de aquellas que contemplan las disposiciones legales
en materia civil y penal.

En los casos en que el propietario o fraccionador que esté llevando a cabo la
constitucién de un fraccionamiento o condominio no haya iniciado los trdmites
correspondientes para su autorizacion, no se le considerard como desarrollo en
términos de regularizacion; por lo que deberd sujetarse a las normas y requisitos
que, para tal efecto, establece la Ley y el presente Reglamento.

La autoridad correspondiente ordenara, de inmediato, la suspensién de dichas
acciones, sin perjuicio de que le sean aplicables al desarrollador las sanciones,
infracciones o medidas de seguridad correspondientes, conforme a lo establecido
en el Titulo Octavo, Capitulo 11l de la Ley, con independencia de las sanciones en
materia civil o penal que resulten aplicables.

SECCION VI,
PROCEDIMIENTO DE MUNICIPALIZACION

ARTICULO 76.- El Ayuntamiento es la autoridad competente para recibir los
inmuebles, equipamiento urbano e infraestructuras correspondientes destinadas a
la operacion eficiente y adecuada de los servicios publicos y las obras de
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urbanizacién de un fraccionamiento o conjunto urbano, conforme a lo establecido
por el articulo 168 de la Ley, y se encuentra obligado a recibirlas siempre y cuando
las mismas estén completas, funcionado y se ajusten a lo previsto por la Ley y el
Reglamento.

Cualquier acto, Contrato o Convenio que se celebre por parte del fraccionador con
la asociacion de colonos u otra persona fisica o moral que contravenga esta
disposicion, sera nulo de pleno derecho.

Los fraccionamientos que se urbanicen por etapas, podran municipalizarse por
cada etapa, cuando se hayan ejecutado la totalidad de las obras de cada etapa
autorizada.

No estaran sujetos al procedimiento de municipalizacién los condominios.

ARTICULO 76.- El desarrollador de un fraccionamiento o un conjunto urbano,
dentro de un plazo no mayor de dos afos, contados a partir de la recepcién del
documento de autorizacion, deberd cumplir con el proceso de municipalizacion
conforme a lo siguiente:

I. Fase de inspeccién.- Cuando el desarrollador solicita al Municipio la entrega-
recepcion de las obras de urbanizacion concluidas, éste se encuentra obligado
a realizar una visita de inspecciéon al desarrollo, con objeto de constatar si el
cumplimiento de tales obras a las que se encuentra obligado en la autorizacion
respectiva fueron debidamente concluidas, a efecto de emitir el acta de
inspeccion correspondiente para continuar con la siguiente fase;

Il. Recepcion en fase de operacion.- Siendo favorable el acta de inspeccion
prevista en la fraccidon anterior, la Autoridad Municipal competente, dispondra de
cinco dias habiles a efecto de levantar el acta correspondiente de recepcion en
fase de operacion, debiendo otorgar el interesado fianza de garantia hasta por
un valor equivalente al 100% del importe total de las obras, expedida a favor de
la Tesoreria Municipal, por el buen funcionamiento, conservacion y para
responder por vicios ocultos posteriores. Esta fianza que garantice la operacién
de las obras de urbanizacion se establecera por un periodo de un afio, contado
a partir de la fecha en que se firme el acta correspondiente.
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Transcurridos diez meses de iniciada la vigencia de la fianza que garantice las
obras de urbanizacion, la autoridad llevara a cabo la inspeccion para verificar el
estado y buen funcionamiento de dichas obras, a efecto de determinar el
avance o la conclusion de las mismas, con el fin de solicitar su renovacion, en
caso de que no se hayan concluido, o cancelacion de la fianza si ya se dio
cumplimiento a la obligacion;

lll. Fase de inspeccién final.- Una vez que se cuente con las obras de
urbanizacién en fase de operacion, el Municipio estara en condiciones de
realizar el acto de entrega y recepcion final de la misma, siempre que las obras
continden operando en Optimas condiciones, lo cual debera ser verificado por la
autoridad municipal competente levantando para tal efecto una constancia por
escrito, y

IV. Fase de entrega y recepcion final.- Una vez satisfechas las fases anteriores,
y habiendo escuchado a la Asociacion de Colonos o Junta de Vecinos que se
haya constituido, respecto del funcionamiento de las obras de urbanizacién, se
formalizara la municipalizacion del fraccionamiento, mediante acta de entrega
recepcion final, levantada con la intervencién, cuando menos, del Secretario del
Ayuntamiento y el Director General, ante la presencia de un funcionario que
tenga fe publica o ante un Notario Publico. A partir de esta fecha el Municipio se
hara cargo del mantenimiento y prestacién de los servicios publicos en el
desarrollo.

ARTICULO 77.- Durante la vigencia de la fianza, el desarrollador estara obligado

al

mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacién y la prestacion de

los servicios, y estara obligado a vigilar y cumplir con lo siguiente:

I. Si durante la vigencia de la fianza se presentan desperfectos o vicios ocultos
en las obras de urbanizacion, la Direccion General procedera a notificar al
fraccionador para que éste lleve a cabo las reparaciones necesarias que
determine dicha autoridad, tomando en consideracién las caracteristicas y
magnitud de las mismas, y

II. En el caso de que las reparaciones no se realicen en el plazo sefalado, la
Tesoreria Municipal, con base en los datos e informes proporcionados por la
Direccion General, procedera a hacer efectiva la fianza para su aplicacion en
las reparaciones necesarias.
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SECCION VL.
AREA DE DONACION

ARTICULO 78.- La superficie destinada para area de donacién, podra estar dentro
o fuera del fraccionamiento, condominio o conjunto urbano, misma que equivaldra
al 10% del area vendible o de la superficie total, en términos de los articulos 149,
150y 179 de la Ley.

ARTICULO 79.- La superficie donada a favor del Municipio debera cumplir con los
siguientes requisitos:

I. Que fisicamente se encuentre libre en su acceso, ocupacion y no esté sujeta
a controversia ante la autoridad judicial o a la accién de las Autoridades
Administrativas;

Il. Tener acceso a la via publica, en una proporcion y topografia que la haga
susceptible de aprovechamiento;

[ll. Que no exista ninguna afectacion Federal, Estatal, ni Municipal en el
inmueble, y que dicho predio se encuentre fuera de algun nucleo agrario, area
natural protegida, zona o sitio arqueoldgico, patrimonial o que, por cualquier
disposicion legal, impida su ocupacion;

IV. Que en el caso de que el predio a donarse se ubique en lugar distinto del
predio sujeto a autorizacion en valor comercial de ambos sea equivalente, y

V. Que tenga un uso de suelo equivalente al predio de origen contemplado en el
Proyecto.

SECCION VIII.
SUSTENTABILIDAD URBANA.

ARTICULO 80.- Conforme a lo dispuesto por los articulos 120, fraccién X y 127 de
la Ley, las autorizaciones de que se ocupa el Reglamento seran fomentadas
cuando se asegure su sustentabilidad, de manera que se logre la articulacion de la
solucion de la problemética en materia de vivienda, al tiempo que se proporcione
calidad de vida y asegure el valor patrimonial. Para que un desarrollo urbano se
considere como sustentable, debe cumplir las siguientes caracteristicas:

A. Bien ubicada.- Entendiendo con ello una vivienda con acceso a:
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I. Servicios publicos basicos.- Escuelas de educacion primaria y preescolar;
equipamiento de salud en el radio de dos kilometros, y servicio de transporte
a menos de 800 metros;
Il. Equipamiento urbano esencial.- Una area tipo plaza o jardin a 300 metros,
y un equipamiento comercial o abasto dentro de un radio de dos kilébmetros, y
lll. Oportunidades de trabajo.- Con lugares en que se oferte empleo formal
ubicados en un perimetro dentro del mismo Cdodigo Postal.
B. Cémoda.- Entendiendo con ella:
I. Una vivienda de superficie de, por lo menos, 60 metros cuadrados, en un
conjunto;
Il. Vialidades confortables para los peatones, con alumbrado publico,
banquetas, viaspublicas asfaltadas, y
[ll. Una densidad que permita un acceso rapido a los servicios del conjunto
habitacional de, por lo menos, 50 viviendas por hectérea.
C. Moderna.- Una vivienda equipada para el acceso a la red de Internet y con
eficientes tecnologias para el ahorro energético y de recursos naturales como
agua Yy electricidad. Lo anterior se cubre mediante el uso de calentadores
solares, muros ecologicos, clasificadores de basura y reciclaje, huertos
comunitarios, captacion y aprovechamiento de agua pluvial, composta
comunitaria. Asimismo, la instalacion de focos ahorradores de energia, asicomo
la implementacion de azoteas verdes entendiéndose por éstas, aquellas en
cuya superficie exista flora decorativa o de consumo humano, contenida en
jardineras o macetas.
D. En una comunidad solidaria y responsable.- Que incluya:
I. Un mecanismo para facilitar el correcto pago del predial con grado basico
de sustentabilidad y del mantenimiento controlado por organizaciones
vecinales;
[l. Equipada con un centro comunitario, en fraccionamientos de méas de 5,000
habitantes, o una cancha deportiva mayor a 1400 habitantes, y
lll. Conformada por derechohabientes que, al momento de adquirir su
vivienda, lo hicieron con base en la mejor informacion disponible.
E. Construida por desarrolladores socialmente responsables en un marco de
planeacién urbana integral sustentable.- Es decir una vivienda construida:
I. Por los desarrolladores con mejorindice de satisfaccion de los acreditados
(ISA) mayor a 75, o a falta de ello un indice de calidad de la vivienda (ICAVI)
mayor a 72;
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II. Que cumplan con los compromisos adoptados ante el esquema de
incentivo de la vivienda sustentable;

[ll. En un Estado en donde los mismos desarrolladores construyan, por lo
menos, el 40% de vivienda sustentable para derechohabientes de menos de
4 veces el salario minimo vigente en la Entidad; y el 10% de ello a beneficio
de los derechohabientes de menos de 2 veces de salario minimo vigente en
la Entidad, y

IV. Que construyeron la vivienda en areas sin altos niveles de vivienda no
ocupada, o por lo menos evaluado con grado basico de sustentabilidad.

ARTICULO 81.- En el fomento a las autorizaciones materia del Reglamento, los
parametros para estimar el cumplimiento de las caracteristicas de sustentabilidad
senaladas en esta seccidn, se consideraran con base en la normas establecidas
por la Comision Nacional de Vivienda vigentes al momento de la autorizacion del
Proyecto.

SECCION IX
FIANZAS O GARANTIAS

ARTICULO 82.- Para el otorgamiento de las fianzas o garantias a que se refieren
la Ley y el Reglamento, debera considerarse lo siguiente:

I. Las fianzas solo seran admitidas cuando sean otorgadas por sociedad
afianzadora debidamente autorizada por la autoridad federal competente o
Institucion Bancaria legalmente constituida y establecida dentro de la Republica;
Il. Deberan otorgarse en términos de la Ley y el Reglamento, y
Ill. No se aceptara garantia hipotecaria en segundo o tercer lugar.
Cuando se acepte garantia hipotecaria sobre bienes inmuebles, en términos del
segundo parrafo del articulo 155 de la Ley, esta deberaser suficiente para
asegurar el importe total de ejecucion de las obras, pudiendo ordenarse el
avalio inmobiliario. Ademas, la Direccién General y la Direccion, en su caso,
debera asegurarse:
a) Que la o las propiedades estén a nombre de la persona obligada a
ejecutar dichas obras;
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b) Que se encuentren libres de gravamenes, para lo cual se exhibira el
certificado correspondiente, emitido por el Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos, y

c) Que el testimonio notarial en el que se establezca la garantia se inscriba
en el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos,
y se emita expresamente a favor del Municipio, segun sea el caso.

ARTICULO 83.- La Direccién tendra a su cargo un calendario relativo a las fianzas
y su fecha de vencimiento y ordenara realizar las inspecciones que sean
necesarias en el desarrollo para determinar el avance de las obras de
urbanizacién faltantes, emitiendo un reporte por escrito, con el objeto, en su caso,
de hacer efectiva la fianza otorgada en tiempo y forma antes de la fecha de su
vencimiento, mediante procedimiento de ejecucion de fianza, en coordinacién con
la Tesoreria Municipal, segun corresponda; poniendo a disposicion de la autoridad
competente el monto, con el fin de realizar las obras faltantes hasta por la cantidad
total de la fianza, debiendo solicitar la renovacién y ampliacion de las mismas en
aguellos casos en que la primera resulte insuficiente o se haya vencido, y debera
ser renovada con base en presupuestos y valores actualizados al momento de su
renovacion.

SECCION X.
CONSIDERACIONES GENERALES PARA LA EMISION DE LAS
AUTORIZACIONES.

ARTICULO 84.- Ninguna autorizacion de las modalidades contenidas en el
Reglamento, podra realizarse cuando obstruyan o impidan una servidumbre o un
servicio publico.

La Autoridad Municipal, dentro de su competencia, podra impedir o suspender las
acciones, o aplicar la sancién correspondiente, tanto al servidor publico, como a
los particulares, por la infraccién de este Reglamento o las disposiciones legales
aplicables.

ARTICULO 85.- No se autorizard Proyecto alguno que afecte las cuencas
hidrolégicas, acuiferos, cauces, vasos y demas depositos de agua de propiedad
nacional, zonas de captacion de fuentes de abastecimiento y zonas federales. Por
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lo que, en los casos de que un predio colinde con dichas zonas, el propietario
debera presentar el dictamen técnico de la Comisién Nacional del Agua en el que
indique si la propiedad nacional o zona federal se encuentra invadida o no, asi
como las restricciones correspondientes, en su caso.

ARTICULO 86.- Para efecto del cémputo de la vigencia de las autorizaciones a
que refiere el articulo 153 de la Ley, el mismo se contara a partir del dia siguiente
en el que sea recibida por el propietario o por quien legalmente esté autorizado
para ello, y inicamente podra ser renovada por una sola ocasion y por el lapso de
un afio. Por lo que se tendra automaticamente por cancelada dicha autorizacion,
una vez transcurrido dicho lapso, sin haberse hecho efectiva.

Para la renovacion de cualquiera de las autorizaciones otorgadas por la Comision
Municipal o la Direccion General, deberan actualizarse los siguientes documentos:

I. Certificado de libertad de gravamen expedido con una antelacion no mayor a
tres meses;

II. Plano catastral verificado en campo vigente conforme a la normatividad
aplicable;

Ill. Pago de impuesto predial del periodo que corresponda, y

IV. Licencia de uso de suelo, cuando hubiere fenecido la vigencia de la misma.

Lo anterior sin perjuicio de que, con motivo del analisis juridico de la
documentacion que presente y del expediente original, resulte que deba presentar
o actualizar cualquier otro documento adicional que, a juicio de la autoridad,
resulte necesario para dicha renovacion, debiendo motivar la autoridad
correspondiente las razones por las cuales lo requiere.

ARTICULO 87.- Las autorizaciones podran ser canceladas cuando se actualicen
las siguientes hipotesis:

I. Cuando por actos imputables al solicitante se violen algunas de las
disposiciones contenidas en la Ley y el Reglamento;

II. Cuando una Autoridad Federal, Estatal o Municipal se preste a realizar actos
juridicos nulos o contrarios a las disposiciones legales, encaminadas a que se
otorgue cualquier autorizacion por parte de la Comision o la Direccion;
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[ll. Cuando los Notarios Publicos realicen cualquier acto en contravencion a las
disposiciones de la Ley y del Reglamento, y
IV. En los demas casos que se establezcan en la leyes aplicables.

ARTICULO 88.- En la tramitacion de un Proyecto de cualquier accién prevista en
el Titulo Séptimo de la Ley y objeto del presente Reglamento podra declararse la
caducidad si, una vez transcurrido el término de ciento ochenta dias naturales, no
existe por parte del propietario o gestor acto alguno que indique el animo de
continuar con el tramite respectivo. El término debera contarse a partir del dia
siguiente a la fecha de su ultima promocion.

Transcurrido dicho término quedard sin efecto todo documento expedido al
solicitante por la Direccion y se archivara el expediente como concluido.

CAPITULO QUINTO.
DE LAS ESPECIFICACIONES TECN[CAS DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION.

SECCION 1.
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 89.- Los desarrolladores deberan atender a las normas técnicas
establecidas en el Reglamento, para proyectar la distribucion de lotes, viviendas,
departamentos o locales y su agrupamiento en manzanas o edificios; la
localizacion de areas de equipamiento urbano, areas verdes y espacios abiertos
destinados para recreacion; el trazo de calles, avenidas y andadores, cruceros y
entronques de acuerdo a su funcion y nivel de servicio, asi como la sefalizacion y
mobiliario urbano.

ARTICULO 90.- Las areas de donacién que sean entregadas en propiedad al
Municipio, estaran ubicadas y distribuidas estratégicamente atendiendo a las
necesidades del propio desarrollo y de la zona en que se ubique. Las areas de
donacion destinadas a equipamiento que entregue el desarrollador al Municipio
deberan estar urbanizadas.
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Cuando se trate de area de donacion asignada como area verde, ésta debera
estar forestada y contar con un sistema de riego en los términos que se definan en
la autorizacion de impacto ambiental correspondiente.

Asimismo cuando el fraccionamiento se desarrolle en una superficie de hasta una
hectarea, el area de donacién sera en una sola porcion. Cuando la superficie en la
que se lleve a cabo el fraccionamiento sea mayor a una hectarea, la Direccién
determinara, las porciones en que el desarrollador entregara dicha area de
donacion.

La Direccion podra autorizar que las areas de equipamiento urbano se ubiquen
fuera del fraccionamiento, siempre y cuando en la zona en que éste se localice, se
encuentre satisfecho ese requerimiento. En este caso, la superficie a recibir por
parte del Municipio debera ser equivalente al valor comercial incluyendo dotacién
de servicios y obras de urbanizacion del inmueble que, por dicho concepto,
deberia entregarle el desarrollador.

ARTICULO 91.- Las aprobaciones que emitan las Dependencias y Entidades
Plblicas con respecto a la factibilidad de servicios y su infraestructura, no
constituiran autorizacion alguna para la realizacion de un fraccionamiento o
desarrollo en condominio.

ARTICULO 92.- Todo fraccionamiento, desarrollo en condominio o conjunto
urbano con destino habitacional, deberd considerar dentro de su lotificacion y/o
Proyecto, espacios destinados para el estacionamiento de vehiculos visitantes, a
razén de un cajén por cada 5 viviendas 0 lotes, los cuales integraran paquetes de
no menos de 5 vehiculos.

ARTICULO 93.- Las instalaciones en via publica referidas a la telefonia, gas
natural y demas servicios deben ser subterraneas y cumplir con las normas
oficiales vigentes, siendo la Direccidn la responsable de la autorizacion del disefio.

ARTICULO 94.- Todo fraccionamiento, condominio o conjunto urbano con destino
habitacional, debera cualquiera que sea su tipo, excepcién hecha de los de
urbanizacién progresiva, contar con las siguientes obras e instalaciones:
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l. - Vialidades;
Il. - Red de agua potable;
lll. - Red de drenaje y alcantarillado;
IV.- Red de energia eléctrica, alumbrado publico y preparacion para acometidas
domiciliarias;
V. - Banquetas;
VI. - Nomenclatura y numeros oficiales;
VII. - Areas verdes forestadas y equipadas; y,
VIII. - Sefalizacién vial.
SECCION 1.
VIALIDADES.
ARTICULO 95.- El Proyecto de disefio urbano de un fraccionamiento o desarrollo
en condominio debera respetar la estructura vial existente en los desarrollos
colindantes y la establecida en los Programas de Desarrollo Urbano vigentes;
asimismo, dichos disefios deberdn prever la continuidad de las vialidades
existentes, salvo que exista un elemento fisico o natural que la impida.
ARTICULO 96.- La capa de rodamiento para los sistemas viales sera de concreto
hidraulico. Sin perjuicio de lo anterior, la Direccidon podra autorizar que se utilice
otro tipo de pavimento, siempre y cuando el disefio de éste, garantice una vida util
minima de 30 anos.
Las caracteristicas y espesores de las capas que conformen la estructura de
pavimento, se determinaran a partir de los estudios de geotecnia y disefio de
pavimento presentados por el desarrollador, el cual debera ser avalado por parte
de la Direccion. El criterio para la autorizacién de una determinada estructura de
pavimento, se basara en el cumplimiento de adecuadas caracteristicas de
resistencia, durabilidad, comportamiento y seguridad.
ARTICULO 97. La estructura vial para la movilidad no motorizada en las
vialidades urbanas, se conformara de areas de uso preferencial para peatones y
ciclistas y estard integrado de la siguiente manera:
I. Los andadores: Vialidad destinada unicamente para el uso de peatones y con
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restriccion para la circulacion de vehiculos, para dar acceso a los lotes o
viviendas de los fraccionamientos y areas privativas tratandose de condominio:
a) No podran ser tomados como areas verdes; areas de estacionamiento,
areas privativas, ni tampoco como areas de donacion;
b) No podran transitar vehiculos motorizados salvo los de emergencia. Su
prioridad es peatonal;
II. Las Ciclovias: Deberan formar una red para el desplazamiento seguro de los
ciclistas:
a) Tendran una seccién transversal minima de 1.50 metros por sentido de
circulacion;
b) Deben ubicarse dentro de parques 6 espacios publicos y/o restricciones
federales como rios y arroyos reconocidos en el plan maestro de ciclovias; vy,
lll. Pistas para trotar de bajo impacto:
a) Tendran una seccion transversal minima de 1.50 metros cuando sea de
ida y vuelta, y de 0.75 metros cuando sea a ambos lados de la ciclovia;
b) Podran ubicarse dentro de parques publicos o restricciones de rios y
arroyos;
c) El acabado superficial de la pista debera de ser de materiales que brinden
un amortiguamiento suficiente para reducir el dafio en las articulaciones
debido al impacto.

ARTICULO 98.- Se permitiran motivos de acceso, siempre y cuando se cumpla las
condicionantes siguientes:

I. El desplante de los motivos de acceso no sean considerados como areas de
donacioén;

II. Que la superficie que ocupe el desplante del motivo de acceso se escriture a
favor del Municipio y que el cuidado, mantenimiento y conservacion corran a
cuenta del desarrollador, durante el desarrollo del fraccionamiento y garantizar
su mantenimiento hasta la entrega recepcion del conjunto habitacional al
Municipio;

[ll. Que las instalaciones permitan el libre transito vehicular y peatonal;

IV. Respeten un radio de giro interior de 9 metros como minimo en el acceso y
salida vehicular, o en su caso a lo que se derive del dictamen de impacto vial,

V. Cuenten con un arroyo vehicular que incluya el sobre ancho de la vialidad
producto del radio de giro; vy,
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VI. Se garantice un galibo minimo a los 5.50 metros.

Tratdndose de desarrollos en condominio, los motivos de acceso deberan
atender a las condicionantes antes sefialadas, con excepcion de lo establecido
en la fraccion Il, asi como las que, en su caso, le sefiale el dictamen de impacto
vial; en este supuesto, las instalaciones se ubicaran a una distancia minima de
5 metros hacia el interior del predio con respecto al parametro perpendicular de
la vialidad publica.

SECCION L.
RED DE AGUA POTABLE.

ARTICULO 99.- Las instalaciones de la la red de distribucién de agua potable se
ubicara a partir del paramento y en una franja de 60 centimetros de ancho, a una
profundidad minima de 90 centimetros medida comprendida entre el lomo de tubo
y el nivel de piso terminado de la banqueta, o las dimensiones de zanja que
marque el Proyecto autorizado por el Sistema de Agua del Municipio de
Xochitepec, Morelos.

SECCION IV.
RED DE DRENAJE Y ALCANTARILLADO.

ARTICULO 100.- La red de drenaje sanitario debera instalarse:

a) - En el centro del arroyo vehicular, a una profundidad minima de 90
centimetros medida comprendida entre el lomo de tubo y el nivel de piso
terminado del arroyo vehicular, tratandose de vialidades de un solo cuerpo, y

b). - En el centro del carril colindante con la banqueta, en vialidades de dos o
Mas cuerpos.

ARTICULO 101.- La red de drenaje pluvial debera instalarse bajo la superficie de
rodamiento del arroyo vehicular, a una profundidad minima de 90 centimetros
medida comprendida entre el lomo de tubo y el nivel de piso terminado del arroyo
vehicular.

SECCION V.
RED DE ENERGIA ELECTRICA, ALUMBRADO PUBLICO Y PREPARACION
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PARA ACOMETIDAS DOMICILIARIAS.

ARTICULO 102.- En una franja de 30 centimetros de ancho, medida comprendida
entre el lomo de tubo y el nivel de piso terminado de la banqueta, o las
dimensiones de zanja que marque el proyecto autorizado por la Comision Federal
de Electricidad, se ubicara la red de distribucion de energia eléctrica.

ARTICULO 103. - Colindante con el area jardinada en direccion al paramento y en
una franja de 30 centimetros de ancho, a una profundidad minima de 40
centimetros medida comprendida entre el lomo de tubo y el nivel de piso
terminado de la banqueta, se ubicara la red de alumbrado publico.

ARTICULO 104. Los sistemas de alumbrado publico que instalen los
desarrolladores, deberan ser luminarias con diodos emisores de luz (LEDS), los
cuales, deberan cumplir con la norma oficial NOM-031-ENER-2012, buscando en
todo momento el ahorro de energia sin demeritar la calidad de la iluminacion.

La potencia de las ldmparas sera de 150 Watts.

ARTICULO 105.- Todos los Proyectos de alumbrado publico previamente a su
ejecucion deberdn ser autorizados por la Direccidbn de Servicios Publicos,
debiendo presentar memoria de calculo, planos que contengan cuadros de cargas
y diagrama unificar.

ARTICULO 106.- Queda prohibido a los instalar a los particulares en los
Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos lamparas fluorescentes,
incandescentes, luz mixta, vapor de mercurio, halégenas y vapor de sodio.

ARTICULO 107.- El conductor a utilizar en los sistemas de iluminacion debera de
cumplir con la Norma Oficial Mexicana, que se encuentre vigente al momento de
su instalacion.

La instalacion del conductor de los sistemas de iluminacion debera ser
subterranea. El conductor sera cable de cobre electrolitico suave, con aislamiento
de PVC y se alojara en ductos de PVC, debiendo instalar registros a una distancia
maxima de treinta centimetros de la base del poste.
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ARTICULO 108.- Los Desarrolladores deberan obtener para el caso de las
luminarias una garantia por escrito del fabricante a favor del Municipio de
Xochitepec, Morelos, no menor a cinco afios.

ARTICULO 109.- Para la instalacion de las luminarias se utilizaran postes de
altura estandar de 8.5 metros fondeados de anticorrosivo y pintados con esmalte
alquidalico en el color que determine la Direccidn de Servicios Publicos.

El brazo metéalico sera de longitud estandar de 1.4 y 2.8 metros fondeados de
anticorrosivos y pintados con esmalte alquidalico en el color que determine la
Direccion de Servicios Publicos.

El espesor minimo de lamina de los arbotantes sera de calibre 11.

Los brazos deberan ser de tubo de acero cédula 30 de 51 milimetros de diametro
y deberan mantener la luminaria en una posicion horizontal.

La distancia maxima interpostal no podra exceder de 35 metros.

ARTICULO 110.- Todo Proyecto de alumbrado publico debera contar con registro
de paso, de conexion y de cruce de calles; con el objeto de poder cambiar la
direccion de los ductos, librar obstaculos naturales, limitar las longitudes de ductos
y realizar las conexiones. Los cruces de calles deberan ser perpendiculares al
sentido de la calle y se debera colocar un ducto de reserva.

ARTICULO 111.- Los registros pueden ser prefabricados de concreto armado con
malla electro soldada o construidos en el sitio de la instalacion, deberan tener una
dimension interior minima de 30*30*60 centimetros, sin fondo y con una capa de
grava triturada %"y de 15 centimetros de espesor, debiendo contar con una tapa
abatible de concreto armado con marco y contra marco metalicos a 45 grados.

Los registros de las calles deberan tener la profundidad necesarias para que el
ducto tenga una altura superior a la capa de grava para evitar que se obstruya el
paso del conductor.
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Cuando los registros se construyan con tabique el espesor de los muros sera de
quince centimetros en jardines y camellones y podra ser de diez centimetros en
banquetas. Los registros deberan quedar a nivel de la guarnicion en todos los
casos, el terminado interior sera aplanado pulido con cemento.

ARTICULO 112.- Las bases para arbotantes y lamparas deberan ser de concreto,
en la elaboracion de la base debera contemplarse la inclusion de ductos para el
cableado de los postes, el cual, debera de ser de PVC.

El eje de las bases de arbotantes y faroles deberd quedar a una distancia de 50
centimetros del pafio interior de la guarnicion cuando se instale en jardines,
camellones y banquetas anchas (de mas de 1.80 metros). En banquetas angostas
(menores a 1.80 metros), quedaran a 20 centimetros del pafio interior de la
guarnicion.

SECCION VI.
BANQUETAS.

ARTICULO 113.- Todas las banquetas de los sistemas viales antes mencionados
deberan tener como minimo una seccion de 2 metros y deberan incluir un area
jardinada equivalente a una tercera parte del ancho total de las mismas como
minimo y un 50 % como maximo, una guarnicion de 0.20 metros tipo “pecho de
paloma” para acceso vehicular, asi como un area de circulacion peatonal con la
superficie restante.

Sin perjuicio de lo que se establece en el parrafo anterior, la Direccion podra
valorar, por si o bien a peticion del desarrollador, otros tipos de disefios de
banquetas, sin que la seccion de la banqueta pueda ser de menores dimensiones
a lo establecido en dicho parrafo.

Asimismo, los desarrolladores deberan prever en su disefio urbano, un sistema de
rampas para que en su ejecucion, las personas con capacidades diferentes
cuenten con facilidades para su desplazamiento en banquetas, cruces de
vialidades y areas a desnivel; la longitud y ancho minimos sera de un metro,
debiendo contar con superficies antiderrapantes, y la sefializacion adecuada para
Su proteccion.
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SECCION VI
NOMENCLATURA Y NUMEROS OFICIALES.

ARTICULO 114.- La colocacion de nomenclatura en vialidades debera hacerse a
través de materiales no corrosivos, poco intemperizables y de dificil destruccion,
sin que se permita la pinta de muros, guarniciones o banquetas, las placas
deberan permitir una fécil lectura a una distancia minima de veinte metros,
debiendo contener el nombre de la calle, colonia o fraccionamiento de que se trate
y el cédigo postal.

En intersecciones de dos vialidades, se tendra un minimo de cuatro placas, en
intersecciones mayores a dos vialidades, una placa por cada calle antes y
después de la interseccion.

ARTICULO 115.- Corresponde a la Direccién General, sefialar las medidas,
formas y caracteristicas tipograficas de las placas de nomenclatura o toponimia.

ARTICULO 116.- Los Desarrolladores deberan presentar ante la Direccion
General, la propuesta de nomenclatura o toponimia de cualquier via publica,
parque, jardin, plaza, fraccionamiento, condominio, conjunto urbano y todo sitio
publico factible de denominacion.

La Direccion General, tomard en cuenta la propuesta del Desarrollador al
momento de emitir el dictamen técnico sobre la nomenclatura, debiéndose apegar
a lo siguiente:

I. Andlisis de la propuesta del Desarrollador, expresando las razones que se
tomaron en cuenta para estimar o desestimar su propuesta;

Il. Velar porque exista una adecuada jerarquia vial y compatibilidad en el
contexto urbano con la nomenclatura, y

[ll.Evitar la duplicidad con la nomenclatura existente.

ARTICULO 117.- La Direccion General, una vez que tenga el dictamen positivo, lo
turnara a la Secretaria Municipal, para que sea sometido a la aprobacién del
Ayuntamiento, una vez aprobado, se comunicara al Desarrollador.
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La colocacién de placas correra por cuenta del Desarrollador, apegandose a las
especificaciones que marca la normatividad vigente.

ARTICULO 118.- La instalacion de numeros oficiales debera apegarse a lo
siguiente:

I.  En inmuebles construidos deber& colocarse en el exterior, al frente de la
construccion junto al acceso principal;

II. En los condominios horizontales se asignara un solo numero oficial exterior
y una numeracion progresiva interior para cada vivienda o local;

[ll. En condominios verticales se asignard un solo niUmero exterior y para su
interior se establecera una letra por edificio y una numeracion progresiva por
cada vivienda o local;

IV. Los numeros oficiales en ningun caso deberan ser pintados sobre muros,
bloques, columnas o elementos de facil destruccion, debiendo ademas ser de
materiales no degradables con la intemperie;

V. Las placas deberan ser de tipo fuente legible y permitir una facil lectura a un
minimo de veinte metros;

CAPITULO SEXTO.
MEDIDAS DE SEGURIDAD Y PROCEDIMIENTOS.

ARTICULO 119.- A quien se le expida una autorizacion y no cumpla con el
calendario de obras en los trabajos, con la culminacion y entrega de las obras de
urbanizacion, con las especificaciones técnicas aprobadas, o en general incumpla
cualquier obligacién y/o condicion derivada de la autorizacion, quedara sujeto a las
siguientes disposiciones:

I. Se citard al propietario o desarrollador a una audiencia para darle a conocer
las infracciones en que haya incurrido, y se le concedera un término de quince
dias héabiles para que manifieste el motivo de incumplimiento y ofrezca por
escrito las pruebas en su defensa, mismas que deberan de ser desahogadas
dentro de los cinco dias habiles siguientes, salvo que por su naturaleza
requieran de un plazo mayor, se acordara lo conducente, concediéndole un
plazo mayor si fuere procedente;
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II. Si, el incumplimiento es por causas no imputables al desarrollador, se le
otorgara un plazo suficiente para que cumpla;
lll. Si el interesado no comparece o compareciendo no justifica las causas del
incumplimiento, se iniciard la integracion del expediente administrativo de
ejecucion, con el acta de inspeccion y el presupuesto de las obras e
instalaciones que no se hubiesen realizado conforme a los costos actuales;
IV. Hecho lo anterior el Director sometera el asunto a la Comision, por
incumplimiento de obras de urbanizacion, a efecto de que la Comision ordene
iniciar el procedimiento administrativo correspondiente para que se haga
efectiva la garantia, en la misma sesion se debera:
a. Instruir al Director, haga constar que se decrete el inicio del Procedimiento
Administrativo correspondiente a cargo de la Direccibn de Divisiones,
Fusiones, Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos y sus
Modificaciones, y ésta substancie el mismo, y
b. Ordenar al Director General, a efecto de que éste coadyuve en dicho
procedimiento;
V. El Director, nombrara al personal que llevard a efecto la inspeccion y
ordenara se elabore el dictamen técnico, mismo que contendra:
a. La descripcion pormenorizada de los faltantes de obras de acuerdo al
Proyecto autorizado y/o distincion de las areas de donacién y otras que
conforme a la Ley deban referirse en cada autorizacién segun corresponda, y
b. La descripcion de volimenes faltantes de las obras de urbanizacion;
VI. Una vez hecho lo anterior el Director, sometera el dictamen técnico a la
Comision, para que:
a. Confirme o modifique el presupuesto formulado de acuerdo a los valores
proporcionados por Comisién de Avallos de Bienes del Estado;
b. En caso de que el monto de la fianza sea insuficiente para cubrir el
importe de las obras a ejecutar 0 no exista fianza, se debera establecer la
forma en que el desarrollador debera garantizar el costo de las obras que
falten por cubrir, y
c. Fije la sancion que refiere la Ley, por no llevar a cabo las obras de
urbanizacion;
VII. Iniciado el procedimiento administrativo de ejecucion de la garantia, se dara
vista del mismo al interesado para que dentro del plazo de quince dias habiles
contados a partir de que se le notifique, haga las observaciones que crea
pertinentes, ofrezca y desahogue pruebas, y formule sus alegatos, lo anterior
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Gnicamente por cuanto al monto determinado por la Comision para cubrir las
obras de urbanizacion y no asi por cuanto a la sancién que se le imponga por el
incumplimiento de las mismas;

VIII. Concluido el periodo de ofrecimiento y desahogo de pruebas el asunto se
someterda a la siguiente sesion de la Comision a efecto de:

a. Que emita la resolucion para que hacer efectiva la fianza otorgada por el
desarrollador por conducto de la Tesoreria Municipal o su similar y con su
importe ordenar que se ejecuten las obras no realizadas;

b. Se solicitara se elabore la pdliza por concepto del pago de la multa que
hubiere impuesto, se haran éstas por cuenta del desarrollador, y

IX. En la ejecucion de la resolucion, la autoridad harauso de la facultad
econdémico-coactiva para garantizar el cumplimiento y pago de todas las
prestaciones que resulten a cargo del desarrollador por la insuficiencia o falta
de la garantia otorgada.

ARTICULO 120. - En términos de lo dispuesto por la fraccion V del articulo 212 de
la Ley, en el momento en que el Director tenga conocimiento de cualquier hecho,
denuncia, acto u omision por parte de los sujetos obligados al cumplimiento de la
normatividad aplicable, que sea contrario a la Ley o al Reglamento; y derivado del
incumplimiento en las obras de urbanizacion se afecte la calidad de vida de los
habitantes, podra solicitar como medida de seguridad al Instituto de Servicios
Catastrales y Registrales del Estado de Morelos, la anotacion marginal de los lotes
o predios que aun se encuentren pendientes de vender o adjudicarse a favor de
terceros, a efecto de garantizar la terminacion y el cumplimiento de dichas obras y
evitar que continue el perjuicio al interés social que se haya generado.

TRANSITORIOS.
PRIMERO.- El Presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente al de su
publicacién en el Periddico Oficial “Tierra y Libertad”, Organo del Gobierno del

Estado.

SEGUNDO.- Se derogan todas las disposiciones reglamentarias y administrativas
gue se opongan a lo dispuesto en el Presente Reglamento.
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TERCERO.- Los tramites que fueron ingresados a la Direccibn General de
Desarrollo Urbano Sustentable Obras y Servicios Publicos Municipales, y que
sean anteriores a la publicacion del presente ordenamiento, se tramitaran y
resolveran por el Ayuntamiento de Xochitepec, Morelos de conformidad con las
disposiciones contenidas en la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sustentable del Estado de Morelos y sus reglamentos respectivos.

CUARTO.- En la substanciacion del procedimiento que refiere el capitulo sexto del
presente ordenamiento, seran aplicables supletoriamente las disposiciones de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Estado de Morelos o del Cédigo Procesal
Civil para el Estado de Morelos.

QUINTO.- Lo no previsto por el presente Reglamento sera resuelto atendiendo a
las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sustentable del Estado de Morelos, el Reglamento de la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos en materia de
fusiones, divisiones, fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos y lo
dispuesto por el Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo.

DADO EN LA OFICINA DEL PRESIDENTE MUNICIPAL, HABILITADA COMO
SALA DE SESIONES DE CABILDO, DE ESTE AYUNTAMIENTO DE
XOCHITEPEC A LOS VEINTISEIS DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO
DOS MIL CATORCE.

CIUDADANO RODOLFO TAPIA LOPEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE XOCHITEPEC, MORELOS
CIUDADANO HORACIO ROJAS ALBA
SECRETARIO MUNICIPAL
RUBRICAS.

ACUERDO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN DIVERSAS
DISPOSICIONES DEL REGLAMENTO DE DIVISIONES, FUSIONES, FRACCIONAMIENTOS,
CONDOMINIOS, CONJUNTOS URBANOS Y SUS MODIFICACIONES DEL MUNICIPIO DE
XOCHITEPEC, MORELOS
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POEM No. 5396 Segunda Secci6on DE FECHA 2015/11/28
Articulos Transitorios

Primero. Se derogan todas las disposiciones legales y reglamentarias que se opongan al presente
Acuerdo.

Segundo. Esta resolucion iniciara su vigencia a partir del dia siguiente de su publicacién en el
Periddico Oficial “Tierra y Libertad”, érgano de difusién oficial del Gobierno del Estado de Morelos.

Tercero. Remitase al titular del Poder Ejecutivo del Estado para los efectos de su promulgacion y
publicacién respectiva.
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